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am 02. Februar 2016 mit BDV Nr. 0037/16,
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Bau- und Zonenordnung vom 09. September 2024

11

Erlass

1 Die Gemeinde Winkel erlasst gestitzt auf die einschla-
gigen Bestimmungen des kantonalen Planungs- und Bau-
gesetzes vom 7. September 1975 mit den seitherigen An-
derungen fir ihr Gemeindegebiet die nachstehende Bau-
und Zonenordnung.

2 Vorbehalten bleiben vorgehende Bestimmungen der
eidgendssischen und kantonalen Gesetzgebung.

Zonenplan, Waldabstandslinienpléne
und Kernzonenplane

1 Fur die Abgrenzungen der Zonen und fur die rechtlich
erheblichen Unterscheidungen innerhalb der Zonen sind
der Originalplan des Zonenplanes Mst. 1:5000, die Waldab-
standslinienplane im Mst. 1:1000 und die Kernzonenpléne
Winkel Dorf, Seeb sowie Oberriiti, alle im Mst. 1:1000, mas-
sgebend.

2 Die Waldabstandslinienplane im Mst. 1:1000 und die
Kernzonenplédne Winkel Dorf, Seeb sowie Oberriti im Mst.
1:1000 gehen dem Zonenplan 1:5000 vor.

3 Der mit der Bau- und Zonenordnung abgegebene ver-
kleinerte Zonenplan ist rechtlich nicht verbindlich.
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Gemeinde Winkel

2

Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird, soweit es nicht kantonalen und
regionalen Nutzungszonen zugewiesen ist, in folgende Zo-
nen eingeteilt:

Bauzonen

Kernzone

Quartiererhaltungszone
Zentrumszone

Zentrumszone

Wohnzone |

Wohnzone I

Wohnzone llI

Wohnzone mit Gewerbeerleichterung

Zone fur 6ffentliche Bauten

Weitere Zone

Freihaltezone

Z1
Zll
Wi
W I
W I
WG
0B
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Bau- und Zonenordnung vom 09. September 2024

3.2

Empfindlichkeitsstufen

Zuordnung fur die Nutzungszonen

Fur die Nutzungszonen gelten, gestiitzt auf die Art. 43/1 und
44 der Larmschutzverordnung folgende Empfindlichkeits-
stufen (ES):

Zone ES
Kernzone 1l
Quartiererhaltungszone I
Zentrumszone Z | 1]
Zentrumszone Z Il 1l
Wohnzone | Il
Wohnzone I Il
Wohnzone llI Il
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung 1]
Zone fur offentliche Bauten Il

Freihaltezone -

Ausserhalb der Bauzonen

Ausserhalb der Bauzonen gelten die anwendbaren eidge-
nossischen und kantonalen Vorschriften, insbesondere
Art. 43 LSV.

13



Gemeinde Winkel

4.2

Kernzone K

Um- und Ersatzbauten

1 Die in den Kernzonenplanen grau bezeichneten Ge-
baude dirfen nur umgebaut oder ersetzt werden. Um- oder
Ersatzbauten missen die wesentlichen gestalterischen Ele-
mente des Altbaus Ubernehmen. Sie dirfen das Ausmass
des bestehenden oberirdischen Gebaudevolumens nicht
Uberschreiten. Standort, Stellung und Form dieser Gebaude
sind unabhangig von Abstandsunterschreitungen zu wabh-
ren oder zu Ubernehmen

2 Alle Ubrigen bestehenden Gebaude dirfen an der bis-
herigen Lage, unter Beibehaltung der wesentlichen gestal-
terischen Elemente des Altbaus und des vorhandenen Ge-
baudeprofils, umgebaut oder ersetzt werden.

3 Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

4 Abweichungen konnen bewilligt oder angeordnet wer-
den:

e zur gestalterischen Verbesserung,

e im Interesse der Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit,
des Ortsbildes

e oder sofern dies fur die gednderte Nutzweise des Ge-
b&audes erforderlich ist.
Grundmasse fur Neubauten

1 Sofern nicht ziff. 4.1 zur Anwendung gelangt, gelten die
nachstehenden Bestimmungen:

14



Bau- und Zonenordnung vom 09. September 2024

2 Hauptgebaude durfen nur innerhalb von Bereichen er-
stellt werden, die in den Kernzonenpldnen mit einer roten
Schraffur markiert sind.

3 Es gelten die folgenden Grundmasse:

Anrechenbares Untergeschoss max. 1

Vollgeschosse max. 2

Dachgeschosse max. 2
m

Gebé&udehothe max. m 7.5

Firsthdhe / Dachneigung max. m bzw. 7.0 /1 45°2)
Grad

Gebaudelange/Gesamtlange max. m 27.0

Gebaudebreite max. m 14.0

Grosser Grenzabstand min. m 8.0

Kleiner Grenzabstand min. m 4.0

1) Das anrechenbare Untergeschoss darf bis maximal zur Halfte der
Flache des darlberliegenden Vollgeschosses mit Rdumen, die dem
Wohnen oder dem Arbeiten dienen, ausgebaut werden.

2 Beide Werte gelten als Maximalwerte.

4 Das Bauen auf oder das Naherbauen an die Strassen-
grenze ist fir Hauptgeb&ude zuldssig, wo dies in den Kern-
zonenplanen durch die Lage von Baubegrenzungslinien ge-
stattet ist. Fur unterirdische Gebaude und besondere Ge-
baude gelten die Baubegrenzungslinien als Mindestabstand
von der Strassengrenze.

5 Fur landwirtschaftliche Okonomiegebaude gilt ein allsei-
tiger Grenzabstand von 3.5 m.

15



Gemeinde Winkel

4.3

4.4

4.5

¢ Besondere Gebaude im Sinne von § 273 PBG koénnen
ungeachtet der rot schraffierten Flachen und unter den Vo-
raussetzungen von Ziffer 10.1.6 sowie 10.1.8 erstellt wer-
den. Im Ubrigen gilt ein allseitiger Grenzabstand von min-
destens 3.5 m.

Nutzweise

Zulassig sind Wohnungen, Biros, Ateliers, Praxen, Laden
sowie Betriebe mit hochstens massig stérenden Auswirkun-
gen.

Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist im Rahmen der maximalen
Gesamtlange gestattet.

Gestaltung der Bauten

1 Bauten haben sich in allen Belangen gut in die her-
kédmmliche Bausubstanz einzuordnen.

2 Fenster haben in der Regel die Form eines stehenden
Rechtecks aufzuweisen. Es kann eine Unterteilung mit
Sprossen verlangt werden.

3 Balkone und Lauben sind nur traufseitig zugelassen und
darfen nicht Uber die Giebelfassade hinausragen. Giebel-
seitig sind eingezogene fassadenbiindige Loggien bis zu ei-
ner Breite von maximal /5 der betreffenden Fassadenbreite
erlaubt. Eine Verbindung mit Balkonen oder Lauben auf der
Traufseite ist nicht gestattet.

4 Bei Umbauten und Aussenrenovationen von verputzten
Fachwerkbauten kann die Wiederherstellung eines allfallig
vorhandenen Sichtriegels angeordnet werden.

16



Bau- und Zonenordnung vom 09. September 2024

4.6

4.7

> Bei Bauprojekten mit besonders guter Einordnung und
Gestaltung kénnen Abweichungen von der ortsiblichen Ge-
staltung zugelassen werden.

Dachgestaltung

1 Bei Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit beidseitig
gleicher Neigung zulassig. Fir besondere Gebaude sowie
eingeschossige Gebaude und Gebaudeteile sind auch an-
dere Dachformen gestattet.

2 Soweit die Kernzonenplane zwingende Hauptfirstrich-
tungen bezeichnen, sind diese bei Hauptgebauden einzu-
halten. In allen Ubrigen Féallen ist die Hauptfirstrichtung so
zu wahlen, dass eine gute Einordnung der Bauten in den
Altbestand erreicht wird.

3 Die Dacher von Hauptgebauden sind mit Tonziegeln
ortsiblicher Form und Farbe einzudecken.

4 Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestalten. In
der Regel dirfen Dachvorspriinge traufseitig hodchstens
70 cm und giebelseitig héchstens 50 cm betragen. Trauf-
und Ortgesimse sind schlank zu gestalten.

Dachaufbauten, Dachfenster,
Dacheinschnitte und Sonnenkollektoren
1 Die Belichtung und Beliftung des Dachgeschosses so-

wie des Dachraumes hat in erster Linie von den Giebelfas-
saden her zu erfolgen.

17



Gemeinde Winkel

2 Dachaufbauten sind als Giebellukarnen oder Schlepp-
gauben auszubilden. Sie sind nur im ersten Dachgeschoss
zuldssig. Sie haben hinsichtlich Ausgestaltung dem Ge-
baude sowie dem ortstiblichen Bild zu entsprechen.

3 Auf derselben Dachflache ist nur eine Art von Dachauf-
bauten gestattet. Zudem durfen Dachaufbauten und Dach-
flachenfenster nur auf der von der Strasse abgewendeten
Dachflache kombiniert angebracht werden. Dies gilt auch
bei zusammengebauten Gebauden. Im Zweifelsfall ent-
scheidet der Gemeinderat Uber die Lage der Dachflachen
im Verhaltnis zur Strasse.

4 Das Dach von Schleppgauben und der First von Giebel-
lukarnen durfen héchstens bis einen Meter (im Lot gemes-
sen) unter die Firstlinie reichen.

5 Die Trauflinie des Hauptdaches darf durch Dachaufbau-
ten nicht unterbrochen werden.

6 Dachaufbauten durfen insgesamt nicht breiter als ¥4 der
betreffenden Fassadenlange sein.

” Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

8 Es sind nur einzelne Dachflachenfenster gestattet. Sie
durfen eine Glasflache von max. 0.4 m? nicht Uberschreiten.

® Einrichtungen flr erneuerbare Energien sind gestattet,
dabei darf das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden.

10 Bei besonders guter Gestaltung kann fir die Belichtung
der Dachgeschosse von herkémmlich gestalteten Dachauf-
bauten oder Dachflachenfenstern abgewichen werden.

18



Bau- und Zonenordnung vom 09. September 2024

4.8

4.9

4.10

Gelandeveranderungen,

Umgebungsgestaltung und Freiflachen

! Das anrechenbare Untergeschoss darf nur fiir Haus-
und Kellerzugange, sowie Ein- und Ausfahrten zu Einzel-,

Doppel- oder Sammelgaragen gegeniber dem gewachse-
nen Terrain abgegraben werden.

2 Die fur den jeweiligen Ortsteil typische Umgebungsges-
taltung ist zu erhalten und bei Umbauten, Sanierungen oder
Neubauten wieder herzustellen.

8 Vorgarten, Vorplatze und Laufbrunnen sind als solche
zu erhalten. Abweichungen sind gestattet, wenn damit eine
fir das Ortsbild bessere Losung erreicht wird. Im Bereich
der Vorplatze sind einzelne Abstellplatze gestattet.

4 Die in den Kernzonenplanen bezeichneten Baume sind
zu erhalten und bei Abgang durch einheimische zu erset-
zen.

> Es sind nur ortstibliche Einfriedungen gestattet.

Reklameanlagen

1 Reklamen durfen das Strassen- und Ortsbild nicht be-
eintrachtigen.

2 Leucht- und Fremdreklamen sind nicht zulassig.

Renovationen

Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fir Renovationen.

19



Gemeinde Winkel

411

4.12

4.13

5.1

Absténde gegentiber Gebéuden
mit brennbaren Aussenwanden

Die kantonale Abstandsvorschrift flir Bauten mit brennbaren
Aussenwanden findet keine Anwendung.

Abbruch

Der Abbruch von Gebauden und baulichen Bestandteilen
der Umgebungsgestaltung ist nur gestattet, wenn die ent-
stehende Baullicke das Ortshild nicht beeintrachtigt oder
das Projekt fur die Ersatzbaute rechtskraftig bewilligt und
deren Realisierung gesichert ist.

Fachberatung

Der Gemeinderat steht der Bauherrschaft in Fragen der ar-
chitektonischen Gestaltung zur Verfiigung. Die Gemeinde
kann zu diesem Zweck auf ihre Kosten Berater beiziehen
und Fachgutachten erstellen.

Quatrtiererhaltungszone

Die der Quartiererhaltungszone zugewiesenen Quartiere
Angelrain und Tufwis / Spichergasse sollen in ihrer Nut-
zungsstruktur und baulichen Gliederung erhalten werden.

Bauvorschriften

1 Die nach einheitlichen Grundsatzen entstandenen Uber-
bauungen sind in ihrer Erscheinung und ihrem architektoni-
schen Ausdruck zu erhalten.

20



Bau- und Zonenordnung vom 09. September 2024

5.2

5.3

5.4

2 Bauliche Massnahmen und die Farbgebung haben sich
gut in die bestehenden Uberbauungen einzufiigen und sind
den grundsatzlichen Gestaltungsmerkmalen unterzuord-
nen.

3 Es sind oberirdische Vergrésserungen (inkl. verglaste
Balkone, Veranden und Vorbauten), die in einem angemes-
senem Verhaltnis zum heutigen Bauvolumen stehen, zulés-
sig. An unterirdische Vergrésserungen, die das gewach-
sene sowie das gestaltete Terrain nicht Uberragen, werden
keine Anforderungen gestellt.

Dachgestaltung

Die bestehenden Dachformen bilden ein wesentliches Ge-
staltungselement. Sie sind zu erhalten.

Nutzweise

Es gelten die Nutzungsvorschriften fur Wohnzonen geméass
§ 52 PBG.

Abbruch und Wiederaufbau

1 Abbriiche sind nur gestattet, sofern durch die entste-
hende Bauliicke das Quartierbild nicht gestort wird oder ein
Ersatzbau vorgesehen und seine Realisierung gesichert ist.

2 Solche Ersatzbauten dirfen nur unter Beibehaltung des
bisherigen Erscheinungsbildes, der Geschossigkeit und der
Gebéudehothe wieder erstellt werden.
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Gemeinde Winkel

5.5

5.6

Umgebungsgestaltung

Die Umgebung und das gewachsene Terrain sind mdglichst
wenig zu verandern.

Erganzende Vorschriften fir das
Quartier Angelrain

1 Im Quartier Angelrain darf das oberirdische Volumen
von Hauptgebduden wie es aufgrund der Teilbauordnung
1969 urspringlich bestand, um max. einen Flnftel pro
Grundstuck als Anbau erweitert werden. Umfasst ein
Grundstiick mehr als 800 m? und betragt die Uberbauungs-
ziffer des Hauptgebaudes, inkl. der mdglichen Erweiterung,
weniger als 20%, so kann eine Uberbauungsziffer von 20%
geltend gemacht werden.

2 Zusatzlich sind verglaste Balkone, Veranden und Vor-
bauten ohne heiztechnische Installationen gemass 8 10 lit.
c) der Allgemeinen Bauverordnung und der Warmedamm-
vorschriften bis zu einer Flache von max. 20 m? zulassig.

3 Aufstockungen und Aufbauten sind nicht gestattet.

4 Vertikale Verséatze von Anbauten gegentiber den beste-
henden Bauten sind bis zu max. 1.5 m zul&ssig.

5 Fur besondere Gebaude gilt eine Uberbauungsziffer von
max. 5%.

22



Bau- und Zonenordnung vom 09. September 2024

5.7

Sonderbauvorschriften fir das Quartier Tufwis /
Spichergasse

! Die Quartiererhaltungszone Q Tufwis / Spichergasse
kann alternativ zu den Bestimmungen der Bau- und Zonen-
ordnung nach den Sonderbauvorschriften gemass Ziffer 5.7
Abs. 1 bis 8 BZO uberbaut werden. Soweit die Sonderbau-
vorschriften keine anders lautenden Bestimmungen enthal-
ten, gelten die Vorschriften der Quartiererhaltungszone Q
sowie alle weiteren in Zusammenhang mit dieser Zone ste-
henden materiellen Bauvorschriften.

2 Die Sonderbauvorschriften ermoglichen eine teilweise
Neutberbauung des Gebietes einerseits sowie eine Ver-
dichtung nach innen andererseits. Ausserdem sollen, unbe-
sehen der Neuuberbauung, die vorhandenen Wohnqualita-
ten sowie die quartiertypischen Merkmale gesichert werden.

3 Die Sonderbauvorschriften konnen beansprucht wer-
den, wenn folgende Voraussetzungen erfillt sind:

a) Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung sind ge-
mass den Anforderungen von 8§ 71 PBG besonders gut
zu gestalten sowie zweckmassig auszustatten und aus-
zurdsten.

b) Das Bebauungskonzept wird in einem das gesamte Ge-
biet der Quartiererhaltungszone Tufwis / Spichergasse
umfassenden Gestaltungsplan gemass 88§ 83 ff. PBG
festgehalten. Eine Aufteilung auf mehrere Gestaltungs-
plane ist nicht gestattet.

c) Ein Gestaltungsplan im Sinne von lit. b darf den Rahmen
der Bau- und Zonenordnung und dieser Sonderbauvor-
schriften nicht Uberschreiten.
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Gemeinde Winkel

4 Grundmasse fiir die Sonderbauvorschriften und den da-
zugehdrenden Gestaltungsplan in der Quartiererhaltungs-
zone Q Tufwis / Spichergasse:

Grosste Hohe m . M. (Gebaude- und Gesamthohe):
e Ostlich der Spichergasse

e Teilbereich AV 472.000

e Teilbereich BY 468.000
Gebaude- und Gesamthohe max. m:
e westlich der Spichergasse 16.50
Gebéaudelange max. m:
e Ostlich der Spichergasse 50.00
e westlich der Spichergasse 80.00
Baumassenziffer max. m3/m? 3.0
Abstande:
e Grosser Grundabstand min. m 12.00
e Kleiner Grundabstand min. m 8.00
e Grundabstand min. m im Teilbereich AY

ostlich der Spichergasse 12.00

1 Abgrenzung der Teilbereiche A und B gemass Eintrag im Zonenplan.

> Fur oberirdische Gebaude und Gebaudeteile gilt ein Ab-
stand von Strassen, Platzen und o6ffentlichen Wegen von
mindestens 3.5 m soweit der Abstand nicht durch Baulinien
festgelegt ist.

6 Die Anzahl Geschosse ist innerhalb der festgelegten
Gebaude- und Gesamthohe nicht vorgeschrieben.

” Abgrabungen sind bis maximal 1.0 m unter den gewach-
senen Boden und bis zur Halfte des betreffenden Gebau-
deumfanges gestattet.
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8

Der Gestaltungsplan hat insbesondere folgende Sach-

verhalte zu regeln:

Sicherstellen eines einheitlichen sowie zeitgemassen
Uberbauungs- und Gestaltungskonzeptes unter Beach-
tung des Uberwiegenden Weiterbestandes des Geb&u-
des Vers. Nr. 551.

Sicherstellen von qualitatsvollen Freiflachen mit vielfal-
tigen Zweckbestimmungen.

Sicherstellen des Erhalts des Charakters der Quartier-
erhaltungszone.

Sicherstellen eines besonders sorgfaltig gestalteten
Uberganges zu den umgebenden Bebauungen.

Sicherstellen, dass der Verlauf des gewachsenen Bo-
dens im Wesentlichen erhalten bleibt.

Sicherstellen, dass die archaologische Zone bzw. die
sich daraus ergebenden Massgaben bertcksichtigt
werden.

Schaffen der Voraussetzungen fur die Anordnung ei-
nes freistehenden Kindergartens im Teilbereich B ge-
mass Eintrag im Zonenplan.

Schaffen der Voraussetzungen fur ein Wohnungsange-
bot mit unterschiedlichen Haushaltformen insbeson-
dere auch mit Familienwohnungen.

Sicherstellen, dass alle neu erstellten Wohneinheiten
alters- und behindertengerecht zuganglich und hierfur
benutzbar sind. Ausserdem muss das Innere aller neu
erstellten Wohneinheiten an die Bedirfnisse von alte-
ren Menschen und Menschen mit Behinderung an-
passbar sein.
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6

6.1

6.2

6.2.1

Zentrumszone

Grundmasse der
Zentrumszonen Z lund Z |

Zone Zl Zl
Gebaudehothe max. m - 114
Gesamthohe max. m - 150
Gebaude- und Gesamthéhe  max. m 11.0 -
Gebéaude- bzw. Gesamtlange max. m 70.0 70.0
Baumassenziffer fur

Hauptgebaude max. m3/m? 2.65 -
Baumassenziffer fur

besondere Gebaude max. m3/m? 0.27 -
Baumassenziffer 3.3
Freiflachenziffer min. % 30 30
Grosser Grundabstand min. m 10.0 10.0
Kleiner Grundabstand min. m 50 5.0

Gemeinsame Bestimmungen fur
die Zentrumszonen Z l und Z Il

Zweck

Die Zentrumszonen dienen der Schaffung, Sicherung und
Weiterentwicklung eines qualitatsvollen und auf die kommu-
nalen Bedurfnisse abgestimmten Dorfzentrums im Gebiet
Breiti mit LAden, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungs-
betrieben, offentlicher Verwaltung, Wohnen sowie Einrich-
tungen und Freirdume, welche einem mannigfaltigen
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6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

sozialen Austausch der Bevélkerung dienen bzw. einen sol-
chen fordern.

Aufteilung der Nutzung

Die Aufteilung der Nutzung auf Dach- Voll- und Unterge-
schosse ist im Rahmen der zuléssigen Geb&udehthe bzw.
Gesamthdhe frei.

Nutzweise

1 Zulassig sind Bauten und Anlagen fir Wohnen, Dienst-
leistungsbetriebe, 6ffentliche Verwaltungen, Laden, Gast-
statten, Hotellerie, Saalbauten, 6ffentliche Dienste und an-
dere Betriebe mit héchstens massig stérenden Auswirkun-
gen.

2 Betriebe, die unverhaltnisméassigen Verkehr auslésen
sind nicht gestattet.

Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist bis zur maximal zulassigen
Gebaude- bzw. Gesamtlange gestattet.

Stellung der Bauten

Das Bauen bis an die Strassengrenze ist unter Vorbehalt
von Verkehrssicherheit und Wohnhygiene gestattet, wenn
damit eine besonders gute Gesamtwirkung erzielt wird. Vor-
behalten bleiben Baulinien.
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6.3

6.3.1

6.4

6.4.1

6.4.2

Besondere Bestimmung
fur die Zentrumszone Z |

Beschrankung der Nutzweise
in der Zentrumszone Z |

Die Nutzweise Wohnen ist bis maximal 80 % der gesamten
Hauptnutzflache gestattet.

Besondere Bestimmung
fur die Zentrumszone Z Il

Beschrankung der Nutzweise
in der Zentrumszone Z Il

1 Fur die Nutzweisen gelten die folgenden maximalen An-
teile:

- Wohnen, eingeschlossen Hotellerie bis maximal 33%
der jeweils erstellten Hauptnutzflache.

- Dienstleistungsbetriebe, Laden, Gaststatten, Saalbau-
ten, und andere Betriebe mit h6chstens massig storen-
den Auswirkungen bis maximal 43% der jeweils erstell-
ten Hauptnutzflache.

2 Die Hauptnutzflachen von vorbestehenden Nutzweisen
sind an den maximal zulassigen Anteil der Hauptnutzfla-
chen anzurechnen.

Besondere Nutzungsanordnung

In den im Zonenplan bezeichneten Bereichen ist im jeweili-
gen Erdgeschoss die Nutzweise Wohnen nicht gestattet.
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Wohnzonen

Grundmasse

Zone

Anrechenbares Untergeschoss?

Gebaudehdhe
Dachgeschoss

Baumassenziffer fir Hauptge-
baude mit Flachdéachern

Baumassenziffer fir Hauptge-
baude mit Satteldachern von
mindestens 35° Neigung

Baumassenziffer fur
besondere Gebaude

Uberbauungsziffer fir
Hauptgebaude

Uberbauungsziffer fir
besondere Gebaude

Freiflachenziffer

Grosser Grundabstand, bei
Gebaudehohe bis max. 11 m

Kleiner Grundabstand, bei
Gebaudehohe bis max. 11.0 m

Gebaudelange / Gesamtlange

max.

max. m

max.

max.

m3/m2

max.

m3/m?2

max.

m3/m2

max. %

max. %

min.
min.
min.
min.
min.

%

m
m

m
m

max. m

Wil Wil Wil

48 48 8.12

2 2 2
- - 2.1
- - 2.5
- - 0.3
20 25 -
7 7 -
35 35 30
10.0 10.0 8.0
- - 100
50 50 40
- - 5.0

20.0 25.0 30.0

1 Fir den Ausbau des Untergeschosses bleiben die Bestimmungen
Uber die Freilegung von Untergeschossen in den jeweiligen Zonenbe-

stimmungen vorbehalten.

2 Inder Wohnzone W llI, ausser in dem im Zonenplan speziell bezeich-
neten Gebiet "Maas", kann die Geb&udehdhe Uber einem Drittel der ge-
samten Gebaudegrundflache auf 11.0 m erhéht werden.
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7.2

7.2.1

1.2.2

7.2.3

Wohnzone W |

Die Wohnzone W | dient der Uberbauung mit freistehenden
und zusammengebauten Wohnhausern.

Untergeschossausbau

1 Bei Gebauden mit mehr als zwei Wohneinheiten ist der
Ausbau des Untergeschosses nicht gestattet.

2 Das anrechenbare Untergeschoss darf bis zu zwei Drit-
tel der Geschossflache des dariiberliegenden Vollgeschos-
ses mit Raumen, die Wohn- und Arbeitszwecken dienen,
ausgebaut werden.

Freilegung des anrechenbaren Untergeschosses

1 Uber dem gestalteten Terrain darf gesamthaft maximal
50% der Fassadenflache des Untergeschosses sichtbar
sein. Die vollstandige Freilegung des Untergeschosses ist
nur auf der Talseite gestattet.

2 Wird das Vollgeschoss durch ein Untergeschoss ge-
mass § 276 PBG ersetzt, gilt die Vorschrift geméass Absatz
1 fir dieses Geschoss nicht.

Nutzweise

Neben der Wohnnutzung sind nur nichtstdrende Nutzungen
bis zu max. einem Viertel der Nutzflache des Geb&audes zu-
lassig.
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71.2.4

7.2.5

7.3

7.3.1

7.3.2

Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist fir maximal zwei zusam-
mengebaute Wohnhauser im Rahmen der maximal zulassi-
gen Gesamtlange gestattet.

Dachgestaltung

1 Sattel-, Walm- und Flachdacher sind zulassig.

2 Flachdacher auf Hauptgebauden sind angrenzend an
die Kernzone im Bereich einer Bautiefe nicht gestattet.

Wohnzone W I

Die Wohnzone W Il dient der Uberbauung mit freistehenden
und zusammengebauten Wohnhausern.

Untergeschossausbau

Das anrechenbare Untergeschoss darf nur auf der talseiti-
gen Halfte der Geschossflache des dartiberliegenden Voll-
geschosses mit Raumen, die Wohn- und Arbeitszwecken
dienen, ausgebaut werden.

Freilegung des anrechenbaren Untergeschosses

1 Uber dem gestalteten Terrain darf gesamthaft maximal
50% der Fassadenflache des Untergeschosses sichtbar
sein.

2 Wird das Vollgeschoss durch ein Untergeschoss ge-
mass § 276 PBG ersetzt, gilt die Vorschrift gemass Absatz
1 fir dieses Geschoss nicht.
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7.3.3

7.3.4

7.3.5

7.4

7.4.1

7.4.2

Nutzweise

Neben der Wohnnutzung sind nur nichtstérende Nutzungen
bis zu max. einem Drittel der Nutzflache des Geb&udes zu-
lassig.

Dachgestaltung

1 Sattel-, Walm- und Flachdacher sind zulassig.

2 Flachdacher auf Hauptgebauden sind angrenzend an
die Kernzone im Bereich einer Bautiefe nicht gestattet.
Bauweise

Geschlossene Bauweise ist im Rahmen der maximal zulas-
sigen Gesamtlange gestattet.

Wohnzone W Il

Die Wohnzone W lll ist fiir eine Uberbauung mit freistehen-
den und zusammengebauten Wohnh&usern vorgesehen.
Untergeschossausbau

Die Nutzflache fir Wohn- und Arbeitszwecke im anrechen-
baren Untergeschoss darf hochstens ein Drittel der Ge-
schossflache des darliberliegenden Vollgeschosses errei-
chen.

Freilegung des anrechenbaren Untergeschosses

Das anrechenbare Untergeschoss darf um max. 1.0 m unter
das gewachsene Terrain freigelegt werden.
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7.4.3

7.4.4

7.4.5

Nutzweise

Neben der Wohnnutzung sind nur nichtstérende Betriebe
bis zu max. der Halfte der Nutzflache des Gebaudes zulas-

sig.
Bauweise

Geschlossene Bauweise ist im Rahmen der maximal zulas-
sigen Gesamtlange gestattet.

Dachform im Gebiet "Maas"

In dem im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiet "Maas"
sind nur Flachdacher zuléssig.

Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG

Die Wohnzone mit Gewerbeerleichterung ist fir eine diffe-
renzierte Uberbauung mit Wohn- und Gewerbebauten vor-
gesehen.

33



Gemeinde Winkel

8.1

Grundmasse

Anrechenbares Untergeschoss )
Geb&udehshe 2
Dachgeschosse

Baumassenziffer

Baumassenziffer fir Wohnhaupt-
gebéude mit Flachdachern

Baumassenziffer fur Wohnhaupt-
gebaude mit Satteldachern von
mind. 35° Neigung

Baumassenziffer fur dauernd ge-
werblich genutzte Hauptgebaude
oder Hauptgebaudeteile

Baumassenziffer fir besondere
Gebaude

Grosser Grundabstand, bei
Gebaudehdhe bis max. 11.0 m

Kleiner Grundabstand bei
Gebaudehohe bis max. 11.0 m

Gebaudelange / Gesamtlange

max.
max. m
max.

max.
m3/m?2
max.

m3/m?

max.
m3/m?2

max.
m3/m?

max.
m3/m?2
min.
min.

3 3 3

min.
min. m

max. m

8.1

2.1

2.5

2.75

0.5

8.0
10.0

4.0
5.0

40.0

Abweichen-
de Bestim-
mungen fir
die WG
Buelhof

3.25

8.0

4.0

30.0

1 Fir den Ausbau des Untergeschosses bleiben die Bestimmun-

gen gemass 8.3 und 8.4 vorbehalten.

2 In der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG kann die Ge-
baudehdhe tber einem Drittel der gesamten Gebaudegrundflache auf
11.0 m erhéht werden. Davon ausgenommen ist das Gebiet der WG

Bielhof.
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8.2

8.3

8.4

8.5

Nutzweise

Es sind Wohnungen und hdchstens massig storende Be-
triebe zulassig.

Untergeschossausbau

Die Nutzflache fur Wohn- und Arbeitszwecke im anre-
chenbaren Untergeschoss darf hdchstens einen Drittel,
im Gebiet Buelhof die Halfte der Geschossflache des
dariiberliegenden Vollgeschosses erreichen.

Freilegung des anrechenbaren
Untergeschosses

Die zu Wohnzwecken genutzten Teile des anrechenba-
ren Untergeschosses dirfen um max. 1.0 m; die gewerb-
lich genutzten Teile um max. 1.5 m unter das gewach-
sene Terrain freigelegt werden.

Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist im Rahmen der maximal
zulassigen Gesamtlange gestattet.

Zone fiur offentliche Bauten 6B

Grundmasse

1

Gebaudehohe max. m 11.4
Dachgeschosse max. 2
Grundabstand allseitig min. m 3.50
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10

11

111

1111

11.1.2

2 Gegenuber benachbarten Grundstiicken in einer an-
deren Zone sind nur die Grundabstande der angrenzen-
den Zone einzuhalten.

3 Geschlossene Bauweise ist zulassig.

Freihaltezone F

Es gelten die Vorschriften der 8§ 39 — 44 und 8§ 61 — 64
Planungs- und Baugesetz.

Erganzende Bauvorschriften
Grenz- und Geb&audeabstande

Grosser und kleiner Grundabstand

Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite, in
der Regel vor der langeren am meisten nach Siden ge-
richteten Gebaudeseite. Der kleine Grundabstand ist vor
den Ubrigen Gebaudeseiten einzuhalten.

Mehrlangenzuschlag

1 Der Grundabstand erhoht sich in den Wohnzonen
W I, W I, W Il und den Zentrumszonen Z 1 und Z Il um
einen Viertel der Fassadenmehrlange tdber 16.0 m, je-
doch hochstens um 6.0 m.

2 In der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG so-
wie in der Quartiererhaltungszone Tufwis / Spichergasse
bei der Inanspruchnahme der Sonderbauvorschriften ge-
mass Ziffer 5.7 Abs. 1 bis 8 erhoht sich der
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11.1.3

1114

11.1.5

11.1.6

Grundabstand um einen Viertel der Fassadenmehrlange
Uber 25.0 m, jedoch héchstens um 6.0 m.

Fassadenmehrlange / Gebaudelange fur
besondere Gebaude

Bei der Berechnung der Fassadenmehrlange und der
Gebaudelange sind besondere Gebdude nicht mitzu-
messen, falls deren Gesamtflache 40.0 m?, bzw. wenn
das Grundstiick mehr als 800 m2 umfasst, 5% der
Grundstuickflache nicht Ubersteigt.

Fassaden- und Gebaudelange bei Naherbau

Reduziert sich der Geb&udeabstand auf ein kleineres
Mass als einen Viertel der Summe der beiden sich ge-
genlberstehenden Fassaden, werden zur Bestimmung
der Fassaden- und der Gebaudelénge die Masse beider
Gebaude zusammengerechnet.

Grenzbau fir Hauptgebaude

Fur Hauptgebéaude ist der Grenzbau oder die geschlos-
sene Uberbauung, unter Vorbehalt von Ziffer 7.2.4, er-
laubt, sofern mit schriftlicher Zustimmung des betroffe-
nen Nachbarn an sein Geb&ude angebaut wird oder die
Gebaude gleichzeitig erstellt werden.

Grenzbau fur besondere Gebaude

Besondere Gebaude deren Gesamtflache 40.0 m2, bzw.
wenn das Grundstiick mehr als 800 m2 umfasst, 5% der
Grundstuckflache nicht Ubersteigt, diurfen seitlich wie
rickwartig an die Grenze gestellt werden, wenn sie:
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11.1.7

11.1.8

11.1.9

e (gleichzeitig gebaut werden oder an ein bestehendes
Gebaude anlehnen oder nicht mehr als ein Drittel
der nachbarlichen Grenze beanspruchen;

e (berdies den Mindestgebaudeabstand wahren.

Anbau und Grenzbau in der Wohnzone W |

1 In der Wohnzone W I ist der Anbau von besonderen
Gebauden (8 273 PBG) an Hauptgebaude bis zur Ge-
samtlange von 22.0 m gestattet.

2 Das Verbinden von zwei Hauptgebauden in der
Wohnzone W | durch angebaute besondere Gebaude ist
bis zur Gesamtlange von 44.0 m gestattet. Werden die
angebauten besonderen Gebaude an die nachbarliche
Grenze gestellt, ist pro Grundstiick eine Gesamtlange
von 22.0 m zulassig.

Verminderter Grundabstand fir
besondere Gebaude

Fur besondere Gebaude, deren Gesamtflache 40.0 m?,
bzw. wenn das Grundstick mehr als 800 m2 umfasst, 5%
der Grundstuckflache nicht Gbersteigt, gilt ein verminder-
ter Grenzabstand von mindestens 1.75 m.

Verglaste Balkone, Veranden und Vorbauten

Soweit eine Ausniitzungsbeschrankung besteht (Uber-
bauungs- oder Baumassenziffer), kdbnnen verglaste Bal-
kone, Veranden und Vorbauten ohne heiztechnische In-
stallationen gemass § 10 lit. ¢) der Allgemeinen Bauver-
ordnung und der Warmedammvorschriften, unter Vorbe-
halt der Bestimmungen Gber die Quartiererhaltungszone,
bis zu 10% der Summe aller dem Wohnen und Arbeiten
dienenden R&aume, inkl. inneren Trennwanden und
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11.1.10

11.2

11.3

11.4

Erschliessungsflachen, zusatzlich, ohne Anrechnung an
die Ausnitzungsbestimmungen, erstellt werden.

Abstand unterirdischer Bauten an Strassen,
Wegen und Platzen ohne Baulinien

Gegenuber Strassen, Wegen und Platzen mit fehlenden
Baulinien gilt fir unterirdische Bauten ein Abstand von
mind. 3.50 m.

Kinderspielflachen

1 Bei Mehrfamilienhausern sind besonnte Kinderspiel-
flachen abseits vom Verkehr anzulegen.

2 Die Spielflachen haben mindestens 10% der Summe
aller zu Wohnzwecken dienenden Geschossflachen
(ohne Aussenmauern) zu betragen.

% Die Spielflachen sind durch eine 6ffentlich-rechtliche
Eigentumsbeschrénkung vor Baubeginn zu sichern.

Abstellflachen fur Kinderwagen, Fahrrader und
Motorfahrrader

In Mehrfamilienh&usern sind in der N&he des Hausein-
ganges geniigend grosse, leicht zugéngliche Abstell-
raume und -flachen fur Kinderwagen, Fahrrader und Mo-
torfahrrdder bereitzustellen (als Richtlinie gilt die kant.
Wegleitung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in kom-
munalen Erlassen).

Einschréankung der Nutzweise

Sexgewerbliche Salons oder vergleichbare Einrichtun-
gen sind in allen Zonen nicht gestattet.
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11.5

12
12.1

Gestaltungsplanpflicht

1 Fir das im Zonenplan speziell gekennzeichnete Ge-
biet im Dorfzentrum Winkel gilt im Hinblick auf eine wir-
kungsvolle Weiterentwicklung des Gemeindezentrums
mit Nutzweisen wie Verwaltung, Dienstleistung sowie
Einkaufen und Wohnen einerseits und einer qualitativ gu-
ten Bebauung eingeschlossen die Gestaltung des 6ffent-
lichen Raumes und der weiteren Freiraume andererseits,
die Pflicht zur Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes.

2 Sofern eine zweckmassige Unterteilung des Gebie-
tes moglich ist, kbnnen mehrere Gestaltungspléane auf-
gestellt werden. Diese mussen nicht fiir alle Teilbereiche
gleichzeitig festgesetzt werden.

Mehrwertausgleich

Erhebung einer Mehrwertabgabe

1 Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzo-
nungen entstehen, wird eine Mehrwertabgabe im Sinne
von § 19 des Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) erho-
ben.

2 Die Freiflache gemass § 19 Abs. 2 MAG betragt
2’000 m2.

3 Die Mehrwertabgabe betragt 40 % des um Fr.
100’000 geklrzten Mehrwerts.
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12.2

13
13.1

13.1.1

13.1.2

13.1.3

Ertrage

! Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in
den kommunalen Mehrwertausgleichsfonds und werden
nach Massgabe des Fondsreglements verwendet.

Weitere Festlegungen

Arealtiberbauungen

Mindestarealflachen

1 In der Wohnzone W Il betragt die Mindestarealflache
2'000 m2; in der Wohnzone W IIl und in der Wohnzone
mit Gewerbeerleichterung WG sowie in den Zentrumszo-
nen Z 1 und Z Il 4'000 m2.

2 In den Ubrigen Zonen und in der Wohnzone mit Ge-
werbeerleichterung WG Bielhof sind Arealiiberbauun-
gen nicht zuléssig.

Nutzungszuschlag
Die Uberbauungsziffer bzw. die Baumassenziffer darf um
hdchstens einen Zehntel erhoht werden.

Grenz- und Gebaudeabstande

1 Innerhalb des Areals gelten die Vorschriften des
PBG.

2 Gegenlber Grundstiicken und Gebauden ausser-
halb der Arealiiberbauung sind die zonengeméssen Ab-
sténde einzuhalten.
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14
14.1

15

Schlussbestimmungen

Ausnahmebewilligungen

Ausnahmebewilligungen richten sich nach dem Pla-
nungs- und Baugesetz, insbesondere § 220 PBG.

Inkrafttreten

Die Bau- und Zonenordnung wird mit Rechtskraft der
kantonalen Genehmigung verbindlich. Der Gemeinderat
publiziert das Datum der Inkraftsetzung gemaéass
§ 6 PBG.
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Erlauterungen und Hinweise zur BZO

Anhang 1

Erlauterungen und Hinweise zur BZO

zu Ziffer 1.1

Der Zonenplan, die Kernzonenplane sowie die weiteren Er-
ganzungspléane sind Bestandteil der Bau- und Zonenord-
nung und kdnnen auf der Gemeindeverwaltung eingesehen
werden. Die Wiedergabe des Zonenplanes bzw. der Kern-
zonenplane im Anhang ist ohne Rechtsverbindlichkeit.

e \Waldabstandslinien 88 66, 262 PBG
e Gewasserabstandslinien 867 PBG
e Gewasserabstand 8§21 WWG

e Abstand von Verkehrsanlagen 8§ 264 bis 267 PBG

e Abstand von Strassen bei

fehlenden Baulinien 8 265 PBG
e Kernzonen 850 PBG
e Gestaltungsplane 8§ 83 bis 89, 48 PBG
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Anhang 1

Das Waldareal untersteht der Bundesgesetzgebung.

Die in den Kernzonenplénen angegebene Lage der offenen
und eingedolten 6ffentlichen Gewasser ist ohne Rechtsver-
bindlichkeit. Fir Bauten und Anlagen gilt gegeniiber den
ober- und unterirdischen offentlichen Gewassern grund-
satzlich ein kantonaler Gewasserabstand von 5 Metern. Ab-
weichende Kernzonenvorschriften befreien nicht von der
Einhaltung des kantonalrechtlichen minimalen Gewasser-
abstandes.

zu Ziffer 4.1

Die Kernzonenvorschriften bezwecken den Schutz von
Einheit und Eigenart der bestehenden Dorfkerne sowie de-
ren sinnrichtige Erweiterung. Bei allen Bauvorhaben und
besonders bei Anderungen an bestehenden Okonomiege-
bauden in Kernzonen wird dem Gesuchsteller empfohlen,
frihzeitig mit der Baubehorde Kontakt aufzunehmen, damit
im gemeinsamen Gesprach Losungen gefunden werden,
die sowohl den privaten als auch den 6ffentlichen Interes-
sen Rechnung tragen.
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In der Kernzone gelten folgende zusatzliche Vorschriften
des PBG und der allgemeinen Bauverordnung (ABV):

Grenz- und Gebaudeabstand

Grundsatz

Grenzabstande
Begriff / Messweise
Nachbargrundstiicke
Gebaudeabstande

Abstand von Verkehrsanlagen

Gebaudebreite

28

Gebaudehothe

Firsthdhe

Gewachsener Boden
Besondere Gebaude
Untergeschosse
Schutzobjekte
Gestaltung
Ausnahmebewilligungen

Bestandesgarantie

§ 260

8§21, 22
88§ 269, 270
8§ 271 bis 274

88 264 bis 267
§ 49

ABV

88 278 bis 280
§ 281

§5

§ 273

§ 293

88 203 bis 216
§ 238

§ 220

88 101, 117

PBG

ABV
PBG
PBG

PBG
PBG

PBG
PBG
ABV
PBG
PBG
PBG
PBG
PBG
PBG
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zu Ziffer 4.2

Geschosse
Gewachsener Boden
Gebaudehdhe

Firsthbhe

Messweise der Gebaudelange

und Gebaudebreite

zu Ziffer 4.3

88 275,276 PBG

§5 ABV
88 278 bis 280 PBG
§29 ABV
§ 281 PBG
§28 ABV

Kernzonen sind typische Zonen mit Mischnutzungen. Mit
Ausnahme von stark stérenden Betrieben sind alle Gbrigen
Nutzweisen zugelassen.

zu Ziffer 4.4

Geschlossene Uberbauung

88 286 bis 291 PBG
§31 ABV
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Erlauterungen und Hinweise zur BZO

zu Ziffer 4.5

Fenster, deren Form ein liegendes Rechteck bilden, sind im
Ortskern untypisch. Die ortsiibliche Gestaltung der Fenster
tragt wesentlich zum Erhalt des herkdmmlichen Erschei-
nungsbildes bei.

e Gestaltung § 238 PBG

zu Ziffer 4.6

Das Bild der Dacher pragt den Charakter eines Ortsbhildes
in grossem Masse. Dachneigung, Firstrichtung, Dachvor-
spriinge, Bedachungsmaterial, Dachaufbauten, Ort- und
Traufgesimse, Aufschieblinge usw. sind bedeutsam fiir das
Erscheinungsbild der Dé&cher. Dacheinschnitte, liegende
Dachflachenfenster, verkiirzte oder weggelassene Dach-
vorspringe beeintrachtigen das Bild hingegen erheblich.

e Dachform 8 49, 252 PBG
¢ Dachaufbauten 8§ 292 PBG
¢ Gestaltung § 238 PBG
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zu Ziffer 4.8

e Untergeschosse (Freilegung) § 293 PBG
e Gewachsener Boden §5 ABV
e Gestaltung § 238 PBG

Boschungen sind Betonmauern vorzuziehen. Bestehende
Pflasterungen und Naturbelage sind zu erhalten. Neue Be-
lage sind nach Mdaglichkeit ebenfalls in dieser Art auszufiih-
ren.

Die Umgebung der Bauten, namentlich die Vorgarten und
Grunflachen zwischen den einzelnen Gebaudegruppen so-
wie markante Einzelbaume oder Baumgruppen, sind fir ein
intaktes Ortsbild besonderes wichtig. Daher ist der Umge-
bungsgestaltung besondere Beachtung zu schenken.

zu Ziffer 4.10
e Gestaltung § 238 PBG
zu Ziffer 4.12
e Bewilligungspflicht § 309 PBG
§1 BVV

e Abbruchbewilligung fur

Gebéaude in Kernzonen § 309 lit. ¢) PBG
e Unterhaltspflicht von

Bauten und Anlagen § 228 PBG
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zu Ziffer 8.1
e Anrechenbarkeit von Geschossen 8§ 276 PBG
e \Wohnzonen 8§52 PBG
e Baumassenziffer 88 254, 258,
259 PBG
8§12 ABV
¢ Gewachsener Boden 85 ABV
e Gebaudehohe 8§ 278 bis 280 PBG
8§29 ABV
e Firsthdhe § 281 PBG

Die Skizzen im Anhang zur ABV stellen die Mess- und Be-
rechnungsweise grafisch dar.

e Begriff und Messweise

des Grenzabstandes § 260 PBG
8§21, 22 ABV

¢ Messweise der Fassadenlange 8§ 27 ABV
e Mehrlangenzuschlag § 260 PBG
8823 bis25 ABV

o Mehrhéhenzuschlag § 260 PBG
8§ 26 ABV
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zu Ziffer 8.2

Massig storende Betriebe sind solche mit Auswirkungen, die
im Rahmen herkdmmlicher Handwerks- und Gewerbebe-
triebe bleiben. Immissionen beschréanken sich in diesen Be-
trieben auf die Ublichen Arbeitszeiten wahrend des Tages
und treten nur voribergehend auf.

Massgebend fir die Zulassigkeit eines Betriebes ist die Pra-
xis der Verwaltungsbehdrden und insbesondere der Ge-
richte im jeweiligen Zeitpunkt.

e Schutz gegen Einwirkungen 8§ 226, 227 PBG

zu Ziffer 8.5

e Geschlossene Uberbauung §8 286 bis 291 PBG
§31 ABV

zu Ziffer 13.1.1

Mit Arealiiberbauungen wird eine bessere Ldsung als bei
der Regelbauweise angestrebt. Der grésseren Gestaltungs-
freiheit stehen jedoch erhohte qualitative Anforderungen
entgegen. Abweichungen von der Regelbauweise sind nur
im Rahmen der aufgefuihrten Bestimmungen zul&ssig.

e Arealflache 88 ABV
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Erlauterungen und Hinweise zur BZO

zu Ziffer 13.1.2

Uberbauungsziffer

Baumassenziffer

zu Ziffer 13.1.3

Begriff und Messweise
des Grenzabstandes

Abstandsfreie Gebaude

Gebaudeabstande

88 254, 256,
259

88 254, 258,
259
§12

§ 260
8§ 21,22

§ 269

PBG

PBG
ABV

PBG
ABV

PBG

88 271 bis 274 PBG
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Anhang 2

Hinweise zum kantonalen Baurecht

Die weiteren Hinweise folgen in ihrem Aufbau nicht der Bau-
und Zonenordnung, sondern dem IV. Titel des Planungs-
und Baugesetzes zum 6ffentlichen Baurecht sowie den zu-

gehorigen Bestimmungen in den Verordnungen.

Abschnitt

Allgemeine Bestimmungen

Rechtsnatur § 218 PBG
Verscharfungen § 219 PBG
Ausnahmebewilligungen § 220 PBG
Gemeinschaftswerke 88§ 222-225 PBG
Schranken der Eigentums- und

Besitzausiibung 88§ 226-228 PBG

Inanspruchnahme von Drittgrundstiicken 8§ 229-232 PBG
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Hinweise zum kantonalen Baurecht

Grundanforderungen
an Bauten und Anlagen

Baureife

Erschliessung und Zuganglichkeit

Gestaltung von Bauten, Anlagen

und Umschwung

Beschaffenheit der Bauten und Anlagen

Verkehrssicherheit

Fahrzeugabstellplatze
Spiel- und Ruheflachen, Garten

Kehrichtbeseitigung

8§ 233-235 PBG
88 236+237 PBG

§ 238 PBG
§ 239 PBG
BBV |

BBV I

88§ 240+241 PBG
SAV

88 242-247 PBG
§ 248 PBG
§ 249 PBG
§ 38 BBV |
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Die zulassigen baulichen Grundstiicknutzungen

Die Grundregeln

Grundsatz der baulichen
Grundstiicknutzungen

Ausnutzung
Bauweise

Nutzweise

Die Nutzungsziffern
Grundordnung

Ausnltzungsziffer

Uberbauungsziffer

Freiflachenziffer

Baumassenziffer

Massgebliche Grundflache

§ 250
§ 251

PBG
PBG

88 252+286 PBG

§ 253

§ 254
8§ 255
88 9+10

§ 256

§ 257
§11

§ 258
§12

§ 259

PBG

PBG
PBG
ABV
ABV-S
PBG
ABV-S
PBG
ABV
ABV-S
PBG
ABV
ABV-S
PBG
ABV-S
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Hinweise zum kantonalen Baurecht

Die Abstande

Gemeinsame Bestimmungen

Grenz- und Gebaudeabstand

Begriff des Grenzabstandes
Grundabstand

Mehrlangenzuschlag

- im Allgemeinen

- bei besonderem Fassadenverlauf

- bei besonderen Gebauden

Mehrhéhenzuschlag

§ 260

§21

§22

§ 23
§24

PBG
ABV-S
ABV
ABV-S
ABV
ABV-S
ABV-S
ABV
ABV

88 49/3+273 PBG

§25

§ 260/2

§ 26

ABV
PBG
ABV
ABV-S
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Abstande von Territorialgrenzen, Wald,
Gewassern und von durch Baulinien
gesicherten Anlagen

Politische Grenzen 8261 PBG
Waldabstand 8§ 66+262 PBG
ABV-S

Gewasserabstand 8 67 PBG
ABV-S

Abstand von Verkehrsanlagen 88§ 264-267 PBG
SAV

Abstand von Strassen bei § 265 PBG
fehlenden Baulinien SAV

Grenzabstande von

Nachbargrundstticken
Abstandsfreie Gebaude 8 269 PBG
Andere Gebaude § 270 PBG
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Hinweise zum kantonalen Baurecht

Gebéaudeabstande
Grundsatz §271 PBG
ABV-S
Abstand uber Verkehrsraume § 272 PBG
Erleichterungen
- fur Besondere Gebéaude § 273 PBG
- gegentber bestehenden Gebauden § 274 PBG
Gebéaudeabstand
- bei brennbaren Aussenwéanden 8§14 BBV II
- bei feuer- und explosions-
gefahrlichen Nutzungen 8§15 BBV I
Geschosse, Gebaude- und Firsth6hen
Grundsatz
Begriffe 8§ 275 PBG
Anrechenbarkeit 8 276 PBG
§§ 9+10 ABV
ABV-S
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VI.

Gebaude- und Firsthéhen

Mass der Gebaudehdhe

Berechnung der Gebaudehdhe

Messweise der Gebadudehohe

Firsthbhe

Hochhauser
PBG

Die offene und die
geschlossene Uberbauung

Grundordnung

Grenzbau fur Hauptgebaude
Offnungen in Grenzfassaden

Brandmauern

Weitere Bestimmungen Uber
die Erscheinung von Gebauden

Dachaufbauten

Untergeschosse

§ 278

§279
§ 280
§29

§281

§8§ 282-285

§ 286
§31

§ 287
§ 289

PBG
ABV-S
PBG
PBG
ABV
PBG
ABV-S

PBG
ABV
PBG
PBG

88 290+291 PBG

§ 292

§ 293

PBG
ABV-S
PBG

88 275+276 PBG
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Hinweise zum kantonalen Baurecht

VII.

Die Nutzweise

In Kernzonen

In Quartiererhaltungszonen

In Zentrumszonen

In Wohnzonen

In Industrie- und Gewerbezonen
Mit Sonderbauvorschriften

Mit Gestaltungsplan

Anforderungen an
Geb&ude und Raume

Allgemeines

Heizungen

Beforderungsanlagen

Nebenrdume

Besondere Anforderungen

§51
§ 52
§ 56
§8 79-82
§§ 83-87

88§1-7
§ 295
§§ 19-30
§ 296
§8 31-33
§ 297
§ 298

ABV-S

PBG
PBG
PBG
PBG
PBG

BBVI
PBG
BBV |
PBG
BBV |
PBG
PBG
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Zum Aufenthalt von
Menschen bestimmte Raume

Geltungsbereich

Ausstattung und Ausristung

Besonnung, Belichtung und Beluftung

Schallschutz, Warmedammung
Mindestflache von Raumen
Raumhdhe

Innere Erschliessungen
Abschrankungen

Kichen

Abschnitt

Das baurechtliche Verfahren

Bauen ausserhalb der Bauzone

Anderungen an vorschriftswidrigen
Bauten und Anlagen

§ 299 PBG
§ 300 PBG
§8 3+4 ABV

ABV-S
88 301+302 PBG
§8 BBV |
8§ 13-17 BBV
§ 303 PBG
§ 304 PBG
§ 305 PBG
§20 BBV |
§ 306 PBG
§ 36 BBV |

§8309-328 PBG

Art. 22+24 RPG

§ 357 PBG
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Privatrecht; Pflanzen von Baumen / Einfriedung

Anhang 3

Auszug aus dem Einfiihrungsgesetz zum Schwei-
zerischen Zivilgesetzbuch des Kantons Zirich
vom 2. April 1911 (Privatrecht)

Pflanzen von Baumen
§ 169

Gegen den Willen des Nachbars dirfen Gartenbaume, klei-
nere Zierbdume, Zwergobstbaume und Straucher nicht na-
her als 0.6 m an die nachbarliche Grenze gepflanzt werden.

Dieselben missen Uberdies bis auf die Entfernung von
4.0 m von derselben so unter der Schere gehalten werden,
dass ihre H6he nie mehr als das Doppelte ihrer Entfernung
betragt.

§170

Einzelne Waldbaume und grosse Zierbdume wie Pappeln,
Kastanienbaume und Platanen, ferner Nussbdume durfen
nicht ndher als 8.0 m, Feldobstbaume und kleinere, nicht
unter der Schere zu haltende Zierbaume nicht naher als
4.0 m von der nachbarlichen Grenze gepflanzt werden. Be-
steht das angrenzende Grundstiick aus Rebland, so ist
auch fur die Baume der letzteren Art ein Zwischenraum von
8.0 m zu beobachten. Baumschulpflanzungen dirfen nicht
naher als 1.0 m an die nachbarliche Grenze gesetzt werden.
Die in § 173 festgesetzte Verjahrung lauft nicht, solange die
Baumschule besteht.

§171
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Besteht das angrenzende Land aus Waldboden, so dirfen
Straucher und Baume jeder Art nicht naher als 0.5 m an der
Grenze stehen und fallt die Pflicht, sie unter der Schere zu
halten, weg.

§172

Soweit Wald an Wald grenzt, ist die Marklinie auf mindes-
tens 0.50 m nach jeder Seite hin offen zu halten. Neuan-
pflanzungen oder die Nachzucht bereits vorhandenen Wal-
des durfen von keiner Seite néher als auf 1.0 m Abstand von
der Grenze vorgenommen werden.

Der Grenze des Kulturlandes entlang darf die Nachzucht
von Wald nicht naher als auf 2.0 m Abstand von der Grenze
erfolgen, Flurwegen entlang nicht naher als auf 1.0 m. Wird
Kulturland in Wald umgewandelt, so ist von benachbartem
Kulturland ein Abstand von 8.0 m zu beobachten.

§173

Die Klage auf Beseitigung von Baumen und Strauchern,
welche naher an der Grenze stehen, als nach den vorste-
henden Bestimmungen gestattet ist, steht nur dem Eigentu-
mer des benachbarten Landes zu; sie verjahrt nach 5 Jah-
ren seit der Pflanzung des naherstehenden Baumes oder
bei Nachzucht von Wald nach dem Abtrieb des alten Be-
standes.
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§174

Baume, welche infolge des friiheren Rechts oder der Zulas-
sung des Nachbars ndher an der Grenze stehen, werden
zwar in ihrem Bestand geschitzt;, wenn sie aber abgehen,
so tritt fir die Neupflanzung und fir die Nachzucht wieder
die Regel ein.

§174bis1

Gegen das Pflanzen von Baumen und Strauchern auf 6f-
fentlichen Strassen, Platzen und Fusswegen kann keine pri-
vatrechtliche Einsprache erhoben werden, wenn eine Ent-
fernung von mindestens 5 m von der Verkehrsbaulinie oder
der sonstigen Baubegrenzungslinie beobachtet wird. Auf
bestehenden derartigen Anlagen dirfen abgehende Baume
und Straucher auch bei geringerem Abstand durch neue er-
setzt werden.

Einfriedigung
§ 177

Grinhecken dirfen gegen den Willen des nachbarlichen
Grundeigentumers nicht naher, als die Halfte ihrer Hoéhe be-
tragt, jedenfalls aber nicht ndher als 60 cm von der Grenze
gehalten werden.

§178

Andere Einfriedigungen, wie sogenannte tote Hecken, Holz-
wande oder Mauern, welche eine H6he von 150 cm nicht
Ubersteigen, darf der Eigentiimer an der Grenze anbringen
und daran auch Spaliere ziehen. Wenn die Einfriedigung
aber jene Hohe Uberschreitet, so kann der Nachbar begeh-
ren, dass sie je um die Halfte der Hohe tiber 150 cm von der
Grenze entfernt werden.
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§179

Fur das Zuschneiden der Griinhecken und die Reparatur
von Grenzmauern darf der Eigentiimer, insoweit das Be-
durfnis ihn dazu nétigt, den Boden des Nachbarn betreten,
nachdem er ihn hievon in Kenntnis gesetzt hat. Entsteht
dem Nachbar ein Schaden, so ist dafiir Ersatz zu leisten.
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Technischer Anhang

Anhang 4

Technischer Anhang

Dachformen allgemein

Sattel Walm Kriippelwalm

Pult Flach Kreuzfirst

Dachflachenfenster, BZO Ziffer 4.7

Glasflache
in der Kemzone K
max. 0.40 m*
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Berechnung der Baumassenziffer
BZO Ziffer 7.1

Abzug des Witterungsbereiches bei gedeckten freitragen-
den Balkonen

Vorrangig zu beachten sind die Bestimmungen des PBG
und der zugehdrigen Verordnungen, insbesondere § 258
PBG und § 12 ABV.

Abzug Witterungsbereich

Dachgeschoss
~

HI2=1.2 Q

2. Vollgeschoss o
hv.d

g
o

1. Vollgeschoss
7.

-

Hi2=1.20 |

p—
-

—

e

Dachvorsprung

Balkon 1. Voligeschoss Balkon 2. Vollgeschoss
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Berechnung der Baumassenziffer
BZO Ziffer 7.1

Untergeschoss teilweise Uber gewachsenem Terrain und
ausserhalb der Hauptgebaudeflucht

Vorrangig zu beachten sind die Bestimmungen des PBG
und der zugehorigen Verordnungen, insbesondere § 258
PBG und § 12 ABV.

anrechenbares Volumen fiir Hauptgebéude

anrechenbares Volumen fir besondere Geb&ude
(soweit Bedingungen fir besondere
Gebéude erflillt)

e
R RRRARRY
NOGess0ese%s
R

Pt

RN

T

TN

besonderes Gebdude Hauptgebdude

ohne Wohn- und Arbeitsraume
nach § 273 PBG
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Berechnung der Baumasse in Hanglage
BZO ziffer 7.1 und 8.1

An jeder Gebaudeecke wird die Kote in Meter Giber Meer (m
0.M.) ermittelt. Die Koten werden addiert und durch die An-
zahl Punkte dividiert. Dies ergibt als ausgemitteltes Terrain
die untere Messebene zur Bestimmung der Baumasse.

Beispiel:

470.00

468.40

467.25

gewachsenes Terrain

ausgemitteltes Terrain,
untere Messebene
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Messweise der Uberbauungsziffer
BZO Zziffer 7.1

anrechenbare {iberbaute Fléche

_ iiberbaute Fliche
Uberbauungsziffer (02) = in% § 256 PBG
massgebliche Grundfidche (GF)
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Messweise der Uberbauungsziffer bei teilweise im ge-
wachsenen Terrain liegenden Gebauden
BzO ziffer 7.1

Bei UZ mitrechnen

Bei UZ nicht mitrechnen
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Wohnzone W | und W I

Untergeschossausbau gemass Ziffern 7.2.1 und 7.3.1 BZO

sowie Freilegung des anrechenbaren Untergeschosses ge-
mass Ziffern 7.2.2 und 7.3.2

max. 50% der Fassaden-
fliche des Untergeschosses
Uber dem gestalteten Terrain.

Dachgeschoss
=

max. 4.80 m

Vollgeschoss

gewachsenes Termrain y

- - - -

gestaltetes Temain nterqeschoss
. .

6.00 L

10.00
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Berechnungsbeispiel der Baumassenziffer fur Wohn-
zone mit Gewerbeerleichterung WG

BZO Ziffer 8.1

BZ fiir Wohnhauptgebdude mit Sattelddchemn von

mind. 35° Neigung 2.50 m/m’
BZ fiir dauernd gewerblich genutzte Hauptgebdude

oder Hauptgeb&udeteile 2.75 mi/m’
vorhandene Grundstiickflache 1’000 m?
Gebaudevolumen fiir Wohnen, Annahme 1’700 m?
dafiir notwendige Grundstiickflache fiir Wohnen (1'700 m3: 2.50 m3/m2) 680 m?
anrechenbare Grundstiickflache fiir Gewerbe (1'000 m2—680 m?) 320 m?

noch mégliches Geb&dudevolumen fiir Gewerbe (320 m2 x 2.75 m3/m2) 880 m?

anrechenbares Gebdudevolumen
mit Wohnnutzung: 12.00 m x 14.50 m x (6.77 m + 6.00 m : 2) = 1'700 m’

anrechenbares Geb&udevolumen
mit gewerblicher Nutzung: 1200mx12.00mx 6.11m = 880m°

D Gebéudevolumen

anrechenbare Grundstiickfliche fiir Wohnen

anrechenbare Grundstiickfliche fiir Gewerbe
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Einfuhrungsgesetz zum ZGB vom 2. April 1911

§ 169-172 Pflanzen von Biumen

Waldbaume, Platanen, Pappein,
Kastanien, Nussbdume

Kl. Zierbdume Feldobstbaume

Stréucher
! Andere Grenzabstande in m:
|
' Wald an Flurweg 1,0
8! Wald an Kulturland 2,0
51 dito jedoch Neuanpflanzung 8,0
o ' 7/ Wald an Wald 05
Z! / dito jedoch bei Nachzucht
g1 ..;""'/ und Neuanpflanzung 1,0
| /
! / Die Klage auf Beseitigung von
| A Baumen, welche die obengenannten
[y H Bestimmungen verletzen, richtet
1/ sich nach §173.
%
: AN
12H min. 06 m
1
e 4m (8 m bei angrenzenden Reben)
: 8m -
§ 177-179 Einfriedungen
Granhecken Holzwédnde, Mauern u. dergl.
! I
! i A7 3
1 / 81 o/
/ -
8! / g1~/ b
5 I oy f SEVANE h
9 Ny £ B iy
Z F / o u .
8, i
: / P!
[ E i
A H w !
v/ - il
L Ly

[l —]
12H min. 06 m 12h
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Parkplatzverordnung

Parkplatzverordnung

Beschluss der Gemeindeversammlung
vom 4. Dezember 2004

Namens der Gemeindeversammlung
Die Prasidentin: Der Gemeindeschreiber:

Annemarie Jung Gerhard Kalt

Vom Regierungsrat mit RRB Nr. 645/2001 genehmigt am 9. Mai 2001
Fur den Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Beat Husi

75



Gemeinde Winkel

76



Parkplatzverordnung

11
1.2

2.1
2.2

2.3
2.4

3.1
3.2

4.1
41.1
4.1.2
4.2

5.1
5.2

Allgemeines
Geltungsbereich und Inhalt
Erstellungspflicht und
Verwirklichungszeitpunkt

Anordnung und Sicherstellung
Lage

Baubeschrankung fiir Abstellplatze
in der Kernzone

Sicherstellung

Abstellplatze fur Fahrzeuge

von Behinderten

Berechnung der Anzahl Abstellplatze
Grenzbedarf
Reduktion des Grenzbedarfs

Ersatzabgabe

Allgemeines

Pflicht und Hohe

Ruckforderung der Ersatzabgabe
Bemessung der Ersatzabgabe

Parkraumfonds
Aufnung und Verwendung
Zustandigkeit

Inkrafttreten

79
79

79

80
80

80
81

81

82
82
83

83
83
83
83
84

84
84
85

85

77



Gemeinde Winkel

78



Parkplatzverordnung

1.2

Parkplatzverordnung

Die Gemeinde Winkel erlasst gestitzt auf die 8§ 242 ff.
des Planungs- und Baugesetzes vom 7. September 1975
(PBG) die nachstehende Parkplatzverordnung.

Allgemeines

Geltungsbereich und Inhalt

Vorbehdltlich allfalliger Sonderbauvorschriften und Ge-
staltungsplane fur speziell abgegrenzte Gebiete regelt
diese Verordnung fir die Gemeinde Winkel in Erganzung
zum kantonalen Recht insbesondere:

a) Bestimmung der Zahl der minimal erforderlichen und
maximal zulassigen Fahrzeugabstellplatze;

b) Anordnung und Sicherstellung der Abstellplatze;

c) Beteiligung an privaten und o6ffentlichen Gemein-
schaftsanlagen;

d) Ersatzabgabe;
e) Parkraumplanung;

f) Aufnung eines Fonds zur Schaffung von Parkraum.

Erstellungspflicht und Verwirklichungszeitpunkt

1 Bei Neubauten, wesentlichen Umbauten und Zweck-
anderungen ist die Pflicht zur Schaffung von Abstellplat-
zen gemass den 88 242 ff. PBG bis spatestens zum Bezug
des Bauobjektes zu erflllen.

79



Gemeinde Winkel

2.2

2 Wer keine oder zuwenig eigene Abstellplatze schaffen
kann oder darf, muss sich — sofern die Voraussetzungen
fur die Beteiligung an einer privaten oder 6ffentlichen Ge-
meinschaftsanlage erfllt sind — vor Bezug des Bauobjek-
tes an einer betriebsbereiten Gemeinschaftsanlage betei-
ligen.

3 Wer keine oder zuwenig eigene Abstellplatze schaffen
kann oder darf und sich nicht an einer privaten oder 6ffent-
lichen Gemeinschaftsanlage beteiligen kann, bezahlt eine
Ersatzabgabe. Deren Hohe richtet sich nach Ziffer 4.2 die-
ser Verordnung und wird im Baubewilligungsverfahren
festgelegt.

Anordnung und Sicherstellung

Lage

1 Die Abstellplatze fir Besucher und Kunden sind gut
zuganglich und verkehrssicher anzuordnen. Diese sind als
solche zu kennzeichnen und von Dauerparkierern freizu-
halten.

2 Garagenvorplatze durfen nicht angerechnet werden.

Baubeschrankung fur Abstellplatze in
der Kernzone

1 Wenn fiir die Errichtung von oberirdischen Abstellplat-
zen Vorgarten oder wertvoller Baumbestand geopfert wer-
den musste und dies dem Ortsbildschutz zuwiderlauft,
kann die Erstellung von solchen Abstellplatzen begrenzt
oder untersagt werden.
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2.3

2.4

2 In diesen Fallen muss die Beteiligung an Gemein-
schaftsanlagen erfolgen oder eine Ersatzabgabe gemass
Ziffer 4 geleistet werden.

Sicherstellung

Liegen die Abstellplatze nicht auf dem pflichtigen Bau-
grundstiick selbst, so ist der dauernde Bestand der Ab-
stellplatze durch Anmerkung einer offentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschréankung vor Baubeginn sicherzustellen.
Die Abstellplatze sind bis zum Bezug des Bauobjektes zu
erstellen.

Abstellplatze fir Fahrzeuge von Behinderten

Bei offentlichen Bauten und Anlagen, bei Wohniberbau-
ungen mit mehr als 20 Wohnungen und bei Geschéaftshau-
sern mit mehr als 1'000 m? dem Arbeiten dienenden Ge-
schossflache inkl. inneren Trennwanden und Erschlies-
sungsflachen, sind Parkplatze fir Fahrzeuge von Behin-
derten einzurichten und zu signalisieren. Deren genaue
Anzahl wird von Fall zu Fall aufgrund der jeweiligen Nut-
zung festgelegt.

Die entsprechenden Parkplatze sind moglichst nahe bei
Zugéngen und rollstuhlgéngig anzulegen. Es gelten die
Anforderungen der Normen der Vereinigung Schweizeri-
scher Strassenfachleute (VSS) SN 640 291 (Parkieren
Geometrie) und des Schweizerischen Invalidenverband
(SIV) SN 521 500 (Behindertengerechtes Bauen).
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Berechnung

Anzahl Abstellplatze

1 Die Anzahl wird aufgrund folgender spezifischen Be-
darfswerte fur Personenwagen-Abstellplatze (PP) ermittelt
und gilt als Mindestbedarf:

Abstellplatze fur Bewohner oder Besucher und
Nutzungsart Beschaftigte Kunden
Wohnen 1 PP pro 80 m2 + 10% der
Mehrfamilienhaus Wohnflache @ jedoch Bewohner-PP
mind. 1 PP pro
Wohnung
Einfamilienhaus 1 PP pro 80 m? -
Wohnflache @ jedoch
mind. 1 PP pro
Wohnung
Spezialnutzungen @ @
Verkaufsgeschafte,

Gastbetriebe, Kino,

Kultstatten, Saalbauten,

Schulen, Krankenh&u-

ser, Sportanlagen, Al-

ters- und Pflegeheime,

Alterssiedlungen, etc.

@) Es gilt die dem Wohnen und Arbeiten dienende Geschossflache

inkl. Erschliessungsflaichen (ohne gemeinsame Treppenhé&user) und
inneren Wandquerschnitten in allen Geschossen.

@ \werden von Fall zu Fall bestimmt (aufgrund der VSS-Norm SN 640
290 (Parkieren Bedarf) und der kant. Wegleitung zur Regelung des
Parkplatz-Bedarfs in kommunalen Erlassen)

2 Bruchteile von 0.5 und mehr werden am Schluss aller
Berechnungen aufgerundet.
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3.2

4.1

41.1

4.1.2

Reduktion der Anzahl Abstellplatze

Uber eine allfdllige Reduktion der Anzahl Abstellplatze
aufgrund des Angebots des offentlichen Verkehrs ent-
scheidet der Gemeinderat im Sinne der kant. Wegleitung
zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in kommunalen Er-
lassen.

Ersatzabgabe

Allgemeines

Pflicht und Hohe

1 Kann oder darf ein Grundeigentiimer die minimal er-
forderlichen Abstellpléatze nicht selber schaffen und kann
er sich bis zum Bezug der Baute nicht an einer privaten
oder offentlichen Gemeinschaftsanlage beteiligen, so hat
er fur nicht erstellte Pflicht-Abstellplatze vor Baubeginn
eine Ersatzabgabe zu leisten.

2 Schuldner der Ersatzabgabe ist der jeweilige Grundei-
gentimer.

8 Vorbehalten bleibt § 246 Absatz 2 PBG.

Ruckforderung der Ersatzabgabe

1 Kann ein Grundeigentimer nach Zahlung der Ersatz-
abgabe die erforderliche Anzahl Abstellplatze ganz oder
teilweise nachweisen, so kann er die seinerzeit geleisteten
Ersatzabgaben nach Massgabe der vorhandenen Abstell-
platze pro rata zinslos zuriickfordern.
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4.2

2 Der Ruckforderungsanspruch erlischt nach 10 Jahren
vom Bezug der parkplatzpflichtigen Bauten, Gebaudeteile
und Anlagen an gerechnet.

Bemessung der Ersatzabgabe

1 Die folgenden Berechnungsgrundlagen gelten fir Nor-
malfalle. In speziellen Situationen kann die Baubehdrde
die Bemessung der Ersatzabgabe entsprechend anpas-
sen.

2 Grundlage fur die Bemessung der Ersatzabgabe bildet
die Halfte der durchschnittlichen Erstellungskosten pro
Abstellplatz (Baukosten inkl. Kosten fiir Landbedarf und
Verkehrsflachen).

Ersatzabgabe

* ebenerdiger offener Abstellplatz Fr. 7'500.—
* oberirdischer Garagenplatz Fr. 15'000.—
* Abstellplatz in Unterflurgarage Fr. 25'000.—

3 Die Kosten werden alle 5 Jahre dem jeweiligen Stand
des Zircher Index fir Wohnbaukosten angepasst (Basis
1. April 2000).

Parkraumfonds

Offnung und Verwendung

1 Der Parkraumfonds wird durch die Ersatzabgaben ge-
offnet.
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5.2

2 Die Mittel des Parkraumfonds sind gemass § 247 PBG
Zu verwenden.

Zustandigkeit

1 Im Rahmen der in der Gemeindeordnung vorgeschrie-
benen Zustéandigkeit entscheiden der Gemeinderat oder
die Gemeindeversammlung uber die Verwendung der
Fondsmittel.

2 Die Verwaltung des Fonds erfolgt durch die Finanzver-
waltung der Gemeinde Winkel.

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach der ¢ffentlichen Be-
kanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung in
Kraft.
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