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Bau- und Zonenordnung (BZ0)
vom 21. September 2015

1 Erlass

" Die Gemeinde Winkel erlasst gestitzt
auf die einschlagigen Bestimmungen des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes
vom 7. September 1975 mit den seitheri-
gen Anderungen fiir ihr Gemeindegebiet
die nachstehende Bau- und Zonenord-
nung.

2 Vorbehalten bleiben vorgehende Best-
immungen der eidgendssischen und kan-
tonalen Gesetzgebung.

1.1 Zonenplan, Waldabstandslinien-
plane und Kernzonenplane

' Fur die Abgrenzungen der Zonen und
fur die rechtlich erheblichen Unterschei-
dungen innerhalb der Zonen sind der Ori-
ginalplan des Zonenplanes Mst. 1:5000, die
Waldabstandslinienplane im Mst. 1:1000
und die Kernzonenplane Winkel Dorf, Seeb
sowie Oberrdti, alle im Mst. 1:1000, mass-
gebend.

2 Die Waldabstandslinienplane im Mst.
1:1000 und die Kernzonenplane Winkel
Dorf, Seeb sowie Oberriiti im Mst. 1:1000
gehen dem Zonenplan 1:5000 vor.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

1 Erlass

' Die Gemeinde Winkel erlasst gestitzt
auf die einschlagigen Bestimmungen des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes
vom 7. September 1975 mit den seitheri-
gen Anderungen fiir ihr Gemeindegebiet
die nachstehende Bau- und Zonenord-
nung.

2 Vorbehalten bleiben vorgehende Best-
immungen der eidgendssischen und kan-
tonalen Gesetzgebung.

1.1 Zonenplan, Waldabstandslinien-
plane und Kernzonenplane

' Fur die Abgrenzungen der Zonen und
fur die rechtlich erheblichen Unterschei-
dungen innerhalb der Zonen sind der Ori-
ginalplan des Zonenplanes Mst. 1:5000, die
Waldabstandslinienplane im Mst. 1:1000
und die Kernzonenplane Winkel Dorf, Seeb
sowie Oberriiti, alle im Mst. 1:1000, mass-
gebend.

2 Die Waldabstandslinienplane im Mst.
1:1000 und die Kernzonenplane Winkel
Dorf, Seeb sowie Oberriti im Mst. 1:1000
gehen dem Zonenplan 1:5000 vor.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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Bau- und Zonenordnung (BZ0)
vom 21. September 2015

¢ Der mit der Bau- und Zonenordnung
abgegebene verkleinerte Zonenplan ist
rechtlich nicht verbindlich.

2  Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird, soweit es nicht
kantonalen und regionalen Nutzungszo-
nen zugewiesen ist, in folgende Zonen ein-
geteilt:

Bauzonen
e Kernzone K
e Quartiererhaltungszone Q
e Wohnzone | W I
e Wohnzone ll W I
e Wohnzone Il W IlI
¢ Wohnzone mit Gewerbe-

erleichterung WG
e Zone fir offentliche Bauten oB

Weitere Zone
e Freihaltezone F

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

3 Der mitder Bau-und Zonenordnung ab-
gegebene verkleinerte Zonenplan st
rechtlich nicht verbindlich.

2  Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird, soweit es nicht
kantonalen und regionalen Nutzungszo-
nen zugewiesen ist, in folgende Zonen ein-
geteilt:

Bauzonen
e Kernzone K
e Quartiererhaltungszone Q
e Wohnzone | W
e Wohnzone W I
e Wohnzone Il W I
e Wohnzone mit

Gewerbeerleichterung WG
e Zone fir offentliche Bauten oB

Weitere Zone
e Freihaltezone F

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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Bau- und Zonenordnung (BZ0)
vom 21. September 2015

3  Empfindlichkeitsstufen

3.1 Zuordnung fiur die Nutzungszo-
nen

Fur die Nutzungszonen gelten, gestutzt auf
die Art. 43/1 und 44 der Larmschutzver-
ordnung folgende Empfindlichkeitsstufen
(ES):

Zone ES
Kernzone [
Quartiererhaltungszone I
Wohnzone | I
Wohnzone Il I
Wohnzone Ill I
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung |l
Zone fur offentliche Bauten I

Freihaltezone -

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

3  Empfindlichkeitsstufen

3.1 Zuordnung fir die Nutzungszo-
nen

Fur die Nutzungszonen gelten, gestitzt auf
die Art. 43/1 und 44 der Larmschutzver-
ordnung folgende Empfindlichkeitsstufen
(ES):

Zone ES
Kernzone 1]
Quartiererhaltungszone Il
Wohnzone | Il
Wohnzone | Il
Wohnzone Il Il
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung |l
Zone fur offentliche Bauten Il

Freihaltezone -

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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Bau- und Zonenordnung (BZ0)
vom 21. September 2015

3.2 Ausserhalb der Bauzonen

Ausserhalb der Bauzonen gelten die an-
wendbaren eidgendssischen und kantona-
len Vorschriften, insbesondere

Art. 43 LSV.

4 Kernzone K

4.1 Um- und Ersatzbauten

" Die in den Kernzonenplanen grau be-
zeichneten Gebaude dirfen nur umgebaut
oder ersetzt werden. Um- oder Ersatzbau-
ten missen die wesentlichen gestalteri-
schen Elemente des Altbaus ibernehmen.
Sie dirfen das Ausmass des bestehenden
oberirdischen Gebaudevolumens nicht
uberschreiten. Standort, Stellung und
Form dieser Gebaude sind unabhangig von
Abstandsunterschreitungen zu wahren
oder zu Uibernehmen

2 Alle ubrigen bestehenden Gebaude
durfen an der bisherigen Lage, unter Bei-
behaltung der wesentlichen gestalterisch-
en Elemente des Altbaus und des vorhan-
denen Gebaudeprofils, umgebaut oder er-
setzt werden.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

3.2 Ausserhalb der Bauzonen

Ausserhalb der Bauzonen gelten die an-
wendbaren eidgendssischen und kantona-
len Vorschriften, insbesondere

Art. 43 LSV.

4 Kernzone K

4.1 Um- und Ersatzbauten

' Die in den Kernzonenpldanen grau be-
zeichneten Gebaude dirfen nur umgebaut
oder ersetzt werden. Um- oder Ersatzbau-
ten missen die wesentlichen gestalteri-
schen Elemente des Altbaus Gibernehmen.
Sie dirfen das Ausmass des bestehenden
oberirdischen Gebaudevolumens nicht
uberschreiten. Standort, Stellung und
Form dieser Gebaude sind unabhangig von
Abstandsunterschreitungen zu wahren
oder zu Ubernehmen

2 Alle Ubrigen bestehenden Gebaude
durfen an der bisherigen Lage, unter Bei-
behaltung der wesentlichen gestalterisch-
en Elemente des Altbaus und des vorhan-
denen Gebaudeprofils, umgebaut oder er-
setzt werden.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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Bau- und Zonenordnung (BZ0)
vom 21. September 2015

3 Vorbehalten bleiben Unterschutzstel-
lungen.

4 Abweichungen konnen bewilligt oder
angeordnet werden:
e zur gestalterischen Verbesserung,

e im Interesse der Wohnhygiene, der
Verkehrssicherheit, des Ortsbildes

e oder sofern dies fur die geanderte
Nutzweise des Gebaudes erforderlich
ist.

4.7 Grundmasse fir Neubauten

' Sofern nicht Ziff. 4.1 zur Anwendung
gelangt, gelten die nachstehenden Best-
immungen:

2 Hauptgebaude diurfen nur innerhalb
von Bereichen erstellt werden, die in den
Kernzonenpldanen mit einer roten Schraf-
fur markiert sind.

3 Es gelten die folgenden Grundmasse:

Anrechenbares Untergeschoss  max. 1"
Vollgeschosse max. 2
Dachgeschosse max. 2

Gebaudehohe max. 7.5m

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

3 Vorbehalten bleiben Unterschutzstel-
lungen.

4 Abweichungen konnen bewilligt oder
angeordnet werden:

e zur gestalterischen Verbesserung,

e im Interesse der Wohnhygiene, der
Verkehrssicherheit, des Ortsbildes

e oder sofern dies fur die geanderte
Nutzweise des Gebaudes erforderlich
ist.

4.2 Grundmasse fir Neubauten

' Sofern nicht Ziff. 4.1 zur Anwendung
gelangt, gelten die nachstehenden Best-
immungen:

2 Hauptgebaude dirfen nur innerhalb
von Bereichen erstellt werden, die in den
Kernzonenplanen mit einer roten Schraf-
fur markiert sind.

3 Es gelten die folgenden Grundmasse:

Anrechenbares Untergeschoss  max. 1"

Vollgeschosse max. 2
Dachgeschosse max. 2
Gebaudehdohe max. 7.5m

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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Bau- und Zonenordnung (BZ0)
vom 21. September 2015

Firsthohe / Dachneigung

max. m bzw. Grad 7.0 / 45°2

Gebaudelénge / Gesamtléange max. 27.0m

Gebaudebreite max. 14.0m
Grosser Grenzabstand min. 8.0m
Kleiner Grenzabstand min. 4.0m

' Das anrechenbare Untergeschoss darf bis maxi-
mal zur Halfte der Flache des dariiberliegenden
Vollgeschosses mit Rdumen, die dem Wohnen oder
dem Arbeiten dienen, ausgebaut werden.

2 Beide Werte gelten als Maximalwerte.

4 Das Bauen auf oder das Naherbauen
an die Strassengrenze ist fir Hauptge-
baude zulassig, wo dies in den Kernzonen-
planen durch die Lage von Baubegren-
zungslinien gestattet ist. Fir unterirdische
Gebaude und besondere Gebaude gelten
die Baubegrenzungslinien als Mindestab-
stand von der Strassengrenze.

5 Fir landwirtschaftliche Okonomiege-
baude gilt ein allseitiger Grenzabstand von
3.5m.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

Firsthohe / Dachneigung

max. m bzw. Grad 7.0 / 45°2

Gebaudelénge / Gesamtlénge max. 27.0m

Gebaudebreite max. 14.0m
Grosser Grenzabstand min. 8.0m
Kleiner Grenzabstand min. 4.0m

' Das anrechenbare Untergeschoss darf bis maxi-
mal zur Halfte der Flache des dariuberliegenden
Vollgeschosses mit Raumen, die dem Wohnen oder
dem Arbeiten dienen, ausgebaut werden.

2 Beide Werte gelten als Maximalwerte.

4 Das Bauen auf oder das Naherbauen
an die Strassengrenze ist fir Hauptge-
baude zulassig, wo dies in den Kernzonen-
planen durch die Lage von Baubegren-
zungslinien gestattet ist. Fur unterirdische
Gebaude und besondere Gebaude gelten
die Baubegrenzungslinien als Mindestab-
stand von der Strassengrenze.

5 Fir landwirtschaftliche Okonomiege-
baude gilt ein allseitiger Grenzabstand von
3.5m.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]



Gemeinde Winkel - Teilrevision der Nutzungsplanung - Anderung der Bau- und Zonenordnung

Bau- und Zonenordnung (BZ0)
vom 21. September 2015

¢ Besondere Gebaude im Sinne von § 273
PBG konnen ungeachtet der rot schraffier-
ten Flachen und unter den Voraussetzun-
gen von Ziffer 10.1.6 sowie 10.1.8 erstellt
werden. Im Ubrigen gilt ein allseitiger
Grenzabstand von mindestens 3.5 m.

4.3 Nutzweise

Zulassig sind Wohnungen, Biiros, Ateliers,
Praxen, Laden sowie Betriebe mit hochs-
tens massig storenden Auswirkungen.

4.4 Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist im Rahmen
der maximalen Gesamtlange gestattet.

4.5 Gestaltung der Bauten

' Bauten haben sich in allen Belangen
gut in die herkdmmliche Bausubstanz ein-
zuordnen.

2 Fenster haben in der Regel die Form
eines stehenden Rechtecks aufzuweisen.
Es kann eine Unterteilung mit Sprossen
verlangt werden.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

¢ Besondere Gebaude im Sinne von § 273
PBG konnen ungeachtet der rot schraffier-
ten Flachen und unter den Voraussetzun-
gen von Ziffer 10.1.6 sowie 10.1.8 erstellt
werden. Im Ubrigen gilt ein allseitiger
Grenzabstand von mindestens 3.5 m.

4.3 Nutzweise

Zulassig sind Wohnungen, Biiros, Ateliers,
Praxen, Laden sowie Betriebe mit hochs-
tens massig storenden Auswirkungen.

4.4  Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist im Rahmen
der maximalen Gesamtlange gestattet.

4.5 Gestaltung der Bauten

' Bauten haben sich in allen Belangen
gut in die herkommliche Bausubstanz ein-
zuordnen.

2 Fenster haben in der Regel die Form
eines stehenden Rechtecks aufzuweisen.
Es kann eine Unterteilung mit Sprossen
verlangt werden.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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¢ Balkone und Lauben sind nur traufsei-
tig zugelassen und dirfen nicht Uber die
Giebelfassade hinausragen. Giebelseitig
sind eingezogene fassadenbindige Log-
gien bis zu einer Breite von maximal '/ der
betreffenden Fassadenbreite erlaubt. Eine
Verbindung mit Balkonen oder Lauben auf
der Traufseite ist nicht gestattet.

4 Bei Umbauten und Aussenrenovatio-
nen von verputzten Fachwerkbauten kann
die Wiederherstellung eines allfallig vor-
handenen Sichtriegels angeordnet wer-
den.

5 Bei Bauprojekten mit besonders guter
Einordnung und Gestaltung kénnen Abwei-
chungen von der ortsiblichen Gestaltung
zugelassen werden.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

¢ Balkone und Lauben sind nur traufsei-
tig zugelassen und durfen nicht Uber die
Giebelfassade hinausragen. Giebelseitig
sind eingezogene fassadenbiindige Log-
gien bis zu einer Breite von maximal '/ der
betreffenden Fassadenbreite erlaubt. Eine
Verbindung mit Balkonen oder Lauben auf
der Traufseite ist nicht gestattet.

4 Bei Umbauten und Aussenrenovatio-
nen von verputzten Fachwerkbauten kann
die Wiederherstellung eines allfallig vor-
handenen Sichtriegels angeordnet wer-
den.

5 Bei Bauprojekten mit besonders guter
Einordnung und Gestaltung kdnnen Abwei-
chungen von der ortsiiblichen Gestaltung
zugelassen werden.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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4.6 Dachgestaltung

" Bei Hauptgebauden sind nur Sattelda-
cher mit beidseitig gleicher Neigung zulas-
sig. Fur besondere Gebaude sowie einge-
schossige Gebaude und Gebaudeteile sind
auch andere Dachformen gestattet.

2 Soweit die Kernzonenplane zwingende
Hauptfirstrichtungen bezeichnen, sind
diese bei Hauptgebauden einzuhalten. In
allen ubrigen Fallen ist die Hauptfirstrich-
tung so zu wahlen, dass eine gute Einord-
nung der Bauten in den Altbestand erreicht
wird.

3 Die Dacher von Hauptgebauden sind
mit Tonziegeln ortsiblicher Form und
Farbe einzudecken.

4 Das Dach ist allseitig vorspringend
auszugestalten. In der Regel dirfen Dach-
vorspriinge traufseitig hochstens 70 cm
und giebelseitig hochstens 50 cm betra-
gen. Trauf- und Ortgesimse sind schlank
zu gestalten.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

4.6 Dachgestaltung

' Bei Hauptgebauden sind nur Sattelda-
cher mit beidseitig gleicher Neigung zulas-
sig. Fur besondere Gebaude sowie einge-
schossige Gebaude und Gebaudeteile sind
auch andere Dachformen gestattet.

2 Soweit die Kernzonenplane zwingende
Hauptfirstrichtungen bezeichnen, sind
diese bei Hauptgebauden einzuhalten. In
allen ubrigen Fallen ist die Hauptfirstrich-
tung so zu wahlen, dass eine gute Einord-
nung der Bauten in den Altbestand erreicht
wird.

3 Die Dacher von Hauptgebauden sind
mit Tonziegeln ortsublicher Form und
Farbe einzudecken.

4 Das Dach ist allseitig vorspringend
auszugestalten. In der Regel dirfen Dach-
vorspriinge traufseitig hochstens 70 cm
und giebelseitig hochstens 50 cm betra-
gen. Trauf- und Ortgesimse sind schlank
zu gestalten.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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4.7 Dachaufbauten, Dachfenster,
Dacheinschnitte und Sonnenkol-
lektoren

" Die Belichtung und Beliftung des
Dachgeschosses sowie des Dachraumes
hat in erster Linie von den Giebelfassaden
her zu erfolgen.

2 Dachaufbauten sind als Giebellukar-
nen oder Schleppgauben auszubilden. Sie
sind nur im ersten Dachgeschoss zulassig.
Sie haben hinsichtlich Ausgestaltung dem
Gebdude sowie dem ortsiiblichen Bild zu
entsprechen.

8 Auf derselben Dachflache ist nur eine
Art von Dachaufbauten gestattet. Zudem
dirfen Dachaufbauten und Dachflachen-
fenster nur auf der von der Strasse abge-
wendeten Dachflache kombiniert ange-
bracht werden. Dies gilt auch bei zusam-
mengebauten Gebauden. Im Zweifelsfall
entscheidet der Gemeinderat uber die
Lage der Dachflachen im Verhaltnis zur
Strasse.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

4.7 Dachaufbauten, Dachfenster,
Dacheinschnitte und Sonnenkol-
lektoren

' Die Belichtung und Beliftung des
Dachgeschosses sowie des Dachraumes
hat in erster Linie von den Giebelfassaden
her zu erfolgen.

2 Dachaufbauten sind als Giebellukar-
nen oder Schleppgauben auszubilden. Sie
sind nur im ersten Dachgeschoss zulassig.
Sie haben hinsichtlich Ausgestaltung dem
Gebdude sowie dem ortsiiblichen Bild zu
entsprechen.

8 Auf derselben Dachflache ist nur eine
Art von Dachaufbauten gestattet. Zudem
dirfen Dachaufbauten und Dachflachen-
fenster nur auf der von der Strasse abge-
wendeten Dachflache kombiniert ange-
bracht werden. Dies gilt auch bei zusam-
mengebauten Gebauden. Im Zweifelsfall
entscheidet der Gemeinderat Uber die
Lage der Dachflachen im Verhaltnis zur
Strasse.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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¢ Das Dach von Schleppgauben und der
First von Giebellukarnen dirfen hochstens
bis einen Meter (im Lot gemessen] unter
die Firstlinie reichen.

5 Die Trauflinie des Hauptdaches darf
durch Dachaufbauten nicht unterbrochen
werden.

¢ Dachaufbauten dirfen insgesamt nicht
breiter als Y der betreffenden Fassaden-
lange sein.

7 Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

8  Es sind nur einzelne Dachflachenfens-
ter gestattet. Sie dirfen eine Glasflache
von max. 0.4 m2 nicht Gberschreiten.

7 Einrichtungen fir erneuerbare Ener-
gien sind gestattet, dabei darf das Ortsbild
nicht beeintrachtigt werden.

10 Bei besonders guter Gestaltung kann
fur die Belichtung der Dachgeschosse von
herkommlich gestalteten Dachaufbauten
oder Dachflachenfenstern abgewichen
werden.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

4 Das Dach von Schleppgauben und der
First von Giebellukarnen diirfen héchstens
bis einen Meter (im Lot gemessen) unter
die Firstlinie reichen.

5 Die Trauflinie des Hauptdaches darf
durch Dachaufbauten nicht unterbrochen
werden.

¢ Dachaufbauten dirfen insgesamt nicht
breiter als Y. der betreffenden Fassaden-
lange sein.

7 Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

8 Es sind nur einzelne Dachflachenfens-
ter gestattet. Sie diirfen eine Glasflache
von max. 0.4 m2 nicht Uberschreiten.

9 Einrichtungen fir erneuerbare Ener-
gien sind gestattet, dabei darf das Ortsbild
nicht beeintrachtigt werden.

10 Bei besonders guter Gestaltung kann
fur die Belichtung der Dachgeschosse von
herkommlich gestalteten Dachaufbauten
oder Dachflachenfenstern abgewichen
werden.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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4.8 Gebaudeveranderungen, Umge-
bungsgestaltung und Freiflachen

' Das anrechenbare Untergeschoss darf
nur fur Haus- und Kellerzugange, sowie
Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel-
oder Sammelgaragen gegeniber dem ge-
wachsenen Terrain abgegraben werden.

2 Die fur den jeweiligen Ortsteil typische
Umgebungsgestaltung ist zu erhalten und
bei Umbauten, Sanierungen oder Neubau-
ten wieder herzustellen.

3 Vorgarten, Vorplatze und Laufbrunnen
sind als solche zu erhalten. Abweichungen
sind gestattet, wenn damit eine fir das
Ortsbild bessere Losung erreicht wird. Im
Bereich der Vorplatze sind einzelne Ab-
stellplatze gestattet.

4 Die in den Kernzonenpldanen bezeich-
neten Baume sind zu erhalten und bei Ab-
gang durch einheimische zu ersetzen.

5 Es sind nur ortsibliche Einfriedungen
gestattet.

4.9 Reklameanlagen

' Reklamen dirfen das Strassen- und
Ortsbild nicht beeintrachtigen.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

4.8 Gebaudeveranderungen, Umge-
bungsgestaltung und Freiflachen

' Das anrechenbare Untergeschoss darf
nur fur Haus- und Kellerzugange, sowie
Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel-
oder Sammelgaragen gegeniiber dem ge-
wachsenen Terrain abgegraben werden.

2 Die fur den jeweiligen Ortsteil typische
Umgebungsgestaltung ist zu erhalten und
bei Umbauten, Sanierungen oder Neubau-
ten wieder herzustellen.

3 Vorgarten, Vorplatze und Laufbrunnen
sind als solche zu erhalten. Abweichungen
sind gestattet, wenn damit eine fur das
Ortsbild bessere Losung erreicht wird. Im
Bereich der Vorplatze sind einzelne Ab-
stellplatze gestattet.

4 Die in den Kernzonenplanen bezeich-
neten Baume sind zu erhalten und bei Ab-
gang durch einheimische zu ersetzen.

> Es sind nur ortsiibliche Einfriedungen
gestattet.

4.9 Reklameanlagen

' Reklamen dirfen das Strassen- und
Ortsbild nicht beeintrachtigen.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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2 Leucht-und Fremdreklamen sind nicht
zulassig.

4.10 Renovationen

Die Gestaltungsvorschriften gelten auch
fur Renovationen.

4.11 Abstande gegeniber Gebauden
mit brennbaren Aussenwanden

Die kantonale Abstandsvorschrift fir Bau-
ten mit brennbaren Aussenwanden findet
keine Anwendung.

4.12 Abbruch

Der Abbruch von Gebauden und baulichen
Bestandteilen der Umgebungsgestaltung
ist nur gestattet, wenn die entstehende
Bauliicke das Ortsbild nicht beeintrachtigt
oder das Projekt fiir die Ersatzbaute
rechtskraftig bewilligt und deren Realisie-
rung gesichert ist.

4.13 Fachberatung

Der Gemeinderat steht der Bauherrschaft
in Fragen der architektonischen Gestal-
tung zur Verfiigung. Die Gemeinde kann zu
diesem Zweck auf ihre Kosten Berater bei-
ziehen und Fachgutachten erstellen.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

2 Leucht-und Fremdreklamen sind nicht
zulassig.

4.10 Renovationen

Die Gestaltungsvorschriften gelten auch
fur Renovationen.

4.11 Abstande gegentiber Gebauden
mit brennbaren Aussenwanden

Die kantonale Abstandsvorschrift fir Bau-
ten mit brennbaren Aussenwanden findet
keine Anwendung.

4.12 Abbruch

Der Abbruch von Gebduden und baulichen
Bestandteilen der Umgebungsgestaltung
ist nur gestattet, wenn die entstehende
Baullicke das Ortsbild nicht beeintrachtigt
oder das Projekt fir die Ersatzbaute
rechtskraftig bewilligt und deren Realisie-
rung gesichert ist.

4.13 Fachberatung

Der Gemeinderat steht der Bauherrschaft
in Fragen der architektonischen Gestal-
tung zur Verfiigung. Die Gemeinde kann zu
diesem Zweck auf ihre Kosten Berater bei-
ziehen und Fachgutachten erstellen.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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5 Quartiererhaltungszone

Die der Quartiererhaltungszone zugewie-
senen Quartiere Angelrain und Tufwis /
Spichergasse sollen in ihrer Nutzungs-
struktur und baulichen Gliederung erhal-
ten werden.

5.1 Bauvorschriften

" Die nach einheitlichen Grundsatzen
entstandenen Uberbauungen sind in ihrer
Erscheinung und ihrem architektonischen
Ausdruck zu erhalten.

2 Bauliche Massnahmen und die Farbge-
bung haben sich gut in die bestehenden
Uberbauungen einzufiigen und sind den
grundsatzlichen Gestaltungsmerkmalen
unterzuordnen.

3 Es sind oberirdische Vergrosserungen
(inkl. verglaste Balkone, Veranden und
Vorbauten), die in einem angemessenem
Verhaltnis zum heutigen Bauvolumen ste-
hen, zulassig. An unterirdische Vergrosse-
rungen, die das gewachsene sowie das ge-
staltete Terrain nicht Uberragen, werden
keine Anforderungen gestellt.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

5 Quartiererhaltungszone

Die der Quartiererhaltungszone zugewie-
senen Quartiere Angelrain und Tufwis /
Spichergasse sollen in ihrer Nutzungs-
struktur und baulichen Gliederung erhal-
ten werden.

5.1 Bauvorschriften

' Die nach einheitlichen Grundsatzen
entstandenen Uberbauungen sind in ihrer
Erscheinung und ihrem architektonischen
Ausdruck zu erhalten.

2 Bauliche Massnahmen und die Farbge-
bung haben sich gut in die bestehenden
Uberbauungen einzufiigen und sind den
grundsatzlichen Gestaltungsmerkmalen
unterzuordnen.

8 Es sind oberirdische Vergrosserungen
(inkl. verglaste Balkone, Veranden und
Vorbauten), die in einem angemessenem
Verhaltnis zum heutigen Bauvolumen ste-
hen, zulassig. An unterirdische Vergrosse-
rungen, die das gewachsene sowie das ge-
staltete Terrain nicht Uberragen, werden
keine Anforderungen gestellt.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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5.2 Dachgestaltung

Die bestehenden Dachformen bilden ein
wesentliches Gestaltungselement.  Sie
sind zu erhalten.

5.3 Nutzweise

Es gelten die Nutzungsvorschriften fir
Wohnzonen gemass § 52 PBG.

5.4 Abbruch und Wiederaufbau

' Abbriche sind nur gestattet, sofern
durch die entstehende Bauliicke das Quar-
tierbild nicht gestort wird oder ein Ersatz-
bau vorgesehen und seine Realisierung
gesichert ist.

2 Solche Ersatzbauten dirfen nur unter
Beibehaltung des bisherigen Erschei-
nungsbildes, der Geschossigkeit und der
Gebaudehohe wieder erstellt werden.

9.5 Umgebungsgestaltung

Die Umgebung und das gewachsene Ter-
rain sind moglichst wenig zu verandern.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

5.2 Dachgestaltung

Die bestehenden Dachformen bilden ein
wesentliches Gestaltungselement. Sie
sind zu erhalten.

5.3 Nutzweise

Es gelten die Nutzungsvorschriften fir
Wohnzonen gemass § 52 PBG.

5.4 Abbruch und Wiederaufbau

' Abbriche sind nur gestattet, sofern
durch die entstehende Baulicke das Quar-
tierbild nicht gestort wird oder ein Ersatz-
bau vorgesehen und seine Realisierung
gesichert ist.

2 Solche Ersatzbauten dirfen nur unter
Beibehaltung des bisherigen Erschei-
nungsbildes, der Geschossigkeit und der
Gebaudehohe wieder erstellt werden.

9.5 Umgebungsgestaltung

Die Umgebung und das gewachsene Ter-
rain sind moglichst wenig zu verandern.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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5.6 Erganzende Vorschriften fur das
Quartier Angelrain

" Im Quartier Angelrain darf das oberir-
dische Volumen von Hauptgebauden wie es
aufgrund der Teilbauordnung 1969 ur-
sprunglich bestand, um max. einen Finftel
pro Grundstiick als Anbau erweitert wer-
den. Umfasst ein Grundstick mehr als
800 m2und betragt die Uberbauungsziffer
des Hauptgebaudes, inkl. der moglichen
Erweiterung, weniger als 20%, so kann
eine Uberbauungsziffer von 20% geltend
gemacht werden.

2 Zusatzlich sind verglaste Balkone, Ve-
randen und Vorbauten ohne heiztechni-
sche Installationen gemé&ss § 10 lit. c) der
Allgemeinen Bauverordnung und der War-
medammvorschriften bis zu einer Flache
von max. 20 m? zuldssig.

3 Aufstockungen und Aufbauten sind
nicht gestattet.

4 Vertikale Versatze von Anbauten ge-
genuber den bestehenden Bauten sind bis
zu max. 1.5 m zulassig.

5 Fir besondere Gebaude gilt eine Uber-
bauungsziffer von max. 5%.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

5.6 Erganzende Vorschriften fir das
Quartier Angelrain

" Im Quartier Angelrain darf das oberir-
dische Volumen von Hauptgebauden wie es
aufgrund der Teilbauordnung 1969 ur-
springlich bestand, um max. einen Finftel
pro Grundstiick als Anbau erweitert wer-
den. Umfasst ein Grundstick mehr als
800 m2und betragt die Uberbauungsziffer
des Hauptgebaudes, inkl. der moglichen
Erweiterung, weniger als 20%, so kann
eine Uberbauungsziffer von 20% geltend
gemacht werden.

2 Zusatzlich sind verglaste Balkone, Ve-
randen und Vorbauten ohne heiztechni-
sche Installationen geméss § 10 lit. c] der
Allgemeinen Bauverordnung und der War-
medammvorschriften bis zu einer Flache
von max. 20 m? zulassig.

3 Aufstockungen und Aufbauten sind
nicht gestattet.

4 Vertikale Versatze von Anbauten ge-
genuber den bestehenden Bauten sind bis
zu max. 1.5 m zulassig.

5 Fiir besondere Gebaude gilt eine Uber-
bauungsziffer von max. 5%.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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5.7 Sonderbauvorschriften fur das
Quartier Tufwis / Spichergasse

' Die Quartiererhaltungszone Q Tiifwis /
Spichergasse kann alternativ zu den Best-
immungen der Bau- und Zonenordnung
nach den Sonderbauvorschriften gemass
Ziffer 5.7 Abs. 1 bis 8 BZO Uberbaut wer-
den. Soweit die Sonderbauvorschriften
keine anders lautenden Bestimmungen
enthalten, gelten die Vorschriften der
Quartiererhaltungszone Q sowie alle wei-
teren in Zusammenhang mit dieser Zone
stehenden materiellen Bauvorschriften.

2 Die Sonderbauvorschriften ermaogli-
chen eine teilweise Neulberbauung des
Gebietes einerseits sowie eine Verdichtung
nach innen andererseits. Ausserdem sol-
len, unbesehen der Neuuberbauung, die
vorhandenen Wohnqualitaten sowie die
quartiertypischen Merkmale gesichert
werden.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

5.7 Sonderbauvorschriften fur das
Quartier Tufwis / Spichergasse

' Die Quartiererhaltungszone Q Tiifwis /
Spichergasse kann alternativ zu den Best-
immungen der Bau- und Zonenordnung
nach den Sonderbauvorschriften gemass
Ziffer 5.7 Abs. 1 bis 8 BZO Uberbaut wer-
den. Soweit die Sonderbauvorschriften
keine anders lautenden Bestimmungen
enthalten, gelten die Vorschriften der
Quartiererhaltungszone Q sowie alle wei-
teren in Zusammenhang mit dieser Zone
stehenden materiellen Bauvorschriften.

2 Die Sonderbauvorschriften ermaogli-
chen eine teilweise Neulberbauung des
Gebietes einerseits sowie eine Verdichtung
nach innen andererseits. Ausserdem sol-
len, unbesehen der Neuuberbauung, die
vorhandenen Wohnqualitaten sowie die
quartiertypischen Merkmale gesichert
werden.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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3 Die Sonderbauvorschriften kdnnen be-
ansprucht werden, wenn folgende Voraus-
setzungen erfillt sind:

a) Bauten und Anlagen sowie deren Um-
schwung sind gemass den Anforderungen
von § 71 PBG besonders gut zu gestalten
sowie zweckmassig auszustatten und aus-
zurusten.

b) Das Bebauungskonzept wird in einem
das gesamte Gebiet der Quartiererhal-
tungszone Tifwis / Spichergasse umfas-
senden Gestaltungsplan gemass §§ 83 ff.
PBG festgehalten. Eine Aufteilung auf
mehrere Gestaltungspldane ist nicht ge-
stattet.

c) Ein Gestaltungsplan im Sinne von lit. b
darf den Rahmen der Bau- und Zonenord-
nung und dieser Sonderbauvorschriften
nicht Gberschreiten.

4 Grundmasse fir die Sonderbauvor-
schriften und den dazugehorenden Gestal-
tungsplan in der Quartiererhaltungszone Q
Tufwis / Spichergasse:

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

3 Die Sonderbauvorschriften konnen be-
ansprucht werden, wenn folgende Voraus-
setzungen erfullt sind:

a) Bauten und Anlagen sowie deren Um-
schwung sind gemass den Anforderungen
von § 71 PBG besonders gut zu gestalten
sowie zweckmassig auszustatten und aus-
zurusten.

b) Das Bebauungskonzept wird in einem
das gesamte Gebiet der Quartiererhal-
tungszone Tufwis / Spichergasse umfas-
senden Gestaltungsplan gemass §§ 83 ff.
PBG festgehalten. Eine Aufteilung auf
mehrere Gestaltungspldane ist nicht ge-
stattet.

c] Ein Gestaltungsplan im Sinne von lit. b
darf den Rahmen der Bau- und Zonenord-
nung und dieser Sonderbauvorschriften
nicht dberschreiten.

4 Grundmasse fir die Sonderbauvor-
schriften und den dazugehorenden Gestal-
tungsplan in der Quartiererhaltungszone Q
Tufwis / Spichergasse:

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]

25



Gemeinde Winkel - Teilrevision der Nutzungsplanung - Anderung der Bau- und Zonenordnung

Bau- und Zonenordnung (BZ0)
vom 21. September 2015

Grosste Hohe m . M.

(Gebiude- und Gesamthdhe):

- Ostlich der Spichergasse
- Teilbereich A1) 472.00
- Teilbereich B1) 468.00

Gebaude- und Gesamthdhe max. m:
- westlich der Spichergasse 16.5

Gebaudelange max. m:

- Ostlich der Spichergasse 50.0
- westlich der Spichergasse 80.0
Baumassenziffer max. m3/m?2 3.0
Abstande:
- Grosser Grundabstand min. m 12.0
- Kleiner Grundabstand min. m 8.0
- Grundabstand min. m im Teilbereich

A1) 6stlich der Spichergasse 12.0

TAbgrenzung der Teilbereiche A und B gemass Ein-
trag im Zonenplan.

5 Fir oberirdische Gebaude und Gebau-
deteile gilt ein Abstand von Strassen, Plat-
zen und offentlichen Wegen von mindes-
tens 3.5 m soweit der Abstand nicht durch
Baulinien festgelegt ist.

¢ Die Anzahl Geschosse ist innerhalb der
festgelegten Gebaude- und Gesamthdhe
nicht vorgeschrieben.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

Grosste Hohe m U. M.
(Gebiude- und Gesamthohe):
- Ostlich der Spichergasse

- Teilbereich AV 472.00

- Teilbereich B" 468.00
Gebaude- und Gesamthohe max. m:
- westlich der Spichergasse 16.5
Gebaudelange max. m:
- Ostlich der Spichergasse 50.0
- westlich der Spichergasse 80.0
Baumassenziffer max. m3/m?2 3.0
Abstande:
- Grosser Grundabstand min. m 12.0
- Kleiner Grundabstand min. m 8.0
- Grundabstand min. m im Teilbereich

A" gstlich der Spichergasse 12.0

" Abgrenzung der Teilbereiche A und B gemass Ein-
trag im Zonenplan.

5 Fir oberirdische Gebaude und Gebau-
deteile gilt ein Abstand von Strassen, Plat-
zen und offentlichen Wegen von mindes-
tens 3.5 m soweit der Abstand nicht durch
Baulinien festgelegt ist.

¢ Die Anzahl Geschosse ist innerhalb der
festgelegten Gebdude- und Gesamthohe
nicht vorgeschrieben.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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Bau- und Zonenordnung (BZ0)
vom 21. September 2015

7 Abgrabungen sind bis maximal 1.0 m
unter den gewachsenen Boden und bis zur
Halfte des betreffenden Gebaudeumfan-
ges gestattet.

¢ Der Gestaltungsplan hat insbesondere
folgende Sachverhalte zu regeln:

- Sicherstellen eines einheitlichen sowie
zeitgeméassen Uberbauungs- und Ge-
staltungskonzeptes unter Beachtung
des Uberwiegenden Weiterbestandes
des Gebaudes Vers. Nr. 551.

- Sicherstellen von qualitatsvollen Frei-
flachen mit vielfaltigen Zweckbestim-
mungen.

- Sicherstellen des Erhalts des Charak-
ters der Quartiererhaltungszone.

- Sicherstellen eines besonders sorgfal-
tig gestalteten Uberganges zu den um-
gebenden Bebauungen.

- Sicherstellen, dass der Verlauf des ge-
wachsenen Bodens im Wesentlichen
erhalten bleibt.

- Sicherstellen, dass die archaologische
Zone bzw. die sich daraus ergebenden
Massgaben bericksichtigt werden.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

7 Abgrabungen sind bis maximal 1.0 m
unter den gewachsenen Boden und bis zur
Halfte des betreffenden Gebaudeumfan-
ges gestattet.

¢ Der Gestaltungsplan hat insbesondere
folgende Sachverhalte zu regeln:

- Sicherstellen eines einheitlichen sowie
zeitgeméassen Uberbauungs- und Ge-
staltungskonzeptes unter Beachtung
des Uberwiegenden Weiterbestandes
des Gebaudes Vers. Nr. 551.

- Sicherstellen von qualitatsvollen Frei-
flachen mit vielfaltigen Zweckbestim-
mungen.

- Sicherstellen des Erhalts des Charak-
ters der Quartiererhaltungszone.

- Sicherstellen eines besonders sorgfal-
tig gestalteten Uberganges zu den um-
gebenden Bebauungen.

- Sicherstellen, dass der Verlauf des ge-
wachsenen Bodens im Wesentlichen
erhalten bleibt.

- Sicherstellen, dass die archaologische
Zone bzw. die sich daraus ergebenden
Massgaben bericksichtigt werden.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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Bau- und Zonenordnung (BZ0)
vom 21. September 2015

Schaffen der Voraussetzungen fir die
Anordnung eines freistehenden Kin-
dergartens im Teilbereich B gemass
Eintrag im Zonenplan.

Schaffen der Voraussetzungen fir ein
Wohnungsangebot mit unterschiedli-
chen Haushaltformen insbesondere
auch mit Familienwohnungen.

Sicherstellen, dass alle neu erstellten
Wohneinheiten alters- und behinder-
tengerecht zuganglich und hierfir be-
nutzbar sind. Ausserdem muss das In-
nere aller neu erstellten Wohneinhei-
ten an die Bedirfnisse von alteren
Menschen und Menschen mit Behinde-
rung anpassbar sein.

Gemeinde Winkel - Teilrevision der Nutzungsplanung - Anderung der Bau- und Zonenordnung

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

Schaffen der Voraussetzungen fiir die
Anordnung eines freistehenden Kin-
dergartens im Teilbereich B gemass
Eintrag im Zonenplan.

Schaffen der Voraussetzungen fir ein
Wohnungsangebot mit unterschiedli-
chen Haushaltformen insbesondere
auch mit Familienwohnungen.

Sicherstellen, dass alle neu erstellten
Wohneinheiten alters- und behinder-
tengerecht zuganglich und hierfir be-
nutzbar sind. Ausserdem muss das In-
nere aller neu erstellten Wohneinhei-
ten an die Bedirfnisse von alteren
Menschen und Menschen mit Behinde-
rung anpassbar sein.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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Bau- und Zonenordnung (BZ0)
vom 21. September 2015

6 Wohnzonen

6.1 Grundmasse
Zone

Anrechenbares Unterge-
schoss "

Gebaudehohe
Dachgeschoss

Baumassenziffer fir Hauptge-
baude mit Flachdachern

Baumassenziffer fir Hauptge-
baude mit Satteldachern von
mindestens 35° Neigung

Baumassenziffer fir beson-
dere Gebaude

Uberbauungsziffer fiir Haupt-
gebaude

Uberbauungsziffer fiir beson-
dere Gebaude

Freiflachenziffer

Grosser Grundabstand, bei
Geb&udehdhe bis max. 11.0 m

Kleiner Grundabstand, bei Ge-
baudehdhe bis max. 11.0 m

Wi Wil WIII

max. 1 1 1

max. m 4.8 4.8 8.12
max. 2 2 2

max. - - 2.1
m3/m?

max. - - 2.5
m3/m?

max. - - 0.3
m?3/m?
max. % 20

max. % 7 7 -

min. % 35 35 30
min. m 10.0 10.0 8.0

min. m - - 10.0
min. m 5.0 5.0 4.0
min. m - - 5.0

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;

Beantragte Anderungen (rot)

6 Wohnzonen

6.1 Grundmasse
Zone

Anrechenbares Untergeschoss
1)

Gebaudehohe
Dachgeschoss

Baumassenziffer fir Hauptge-
baude mit Flachdachern

Baumassenziffer fir Hauptge-
baude mit Satteldachern von
mindestens 35° Neigung

Baumassenziffer fir besondere
Gebaude

Uberbauungsziffer fiir Hauptge-
baude

Uberbauungsziffer fiir beson-
dere Gebaude

Freiflachenziffer

Grosser Grundabstand, bei Ge-
baudehohe bis max. 11.0 m

Kleiner Grundabstand, bei Ge-
baudehohe bis max. 11.0 m

Wi W I

max. 1 1

max. m 4.8 4.8
max. 2 2

max. - -
m?3/m?

max. - -
m?3/m?

max. - .
m3/m?

max. % 20 25

max. % 7 7

min. % 35 35
min. m 10.0 10.0
min.
min. 5.0 5.0
min.

33 3

29

WHII

8.12

2.1

2.5

0.3

30
8.0
10.0
4.0
5.0
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Bau- und Zonenordnung (BZ0)
vom 21. September 2015

Geb&udelange / Gesamtlange max.m  20.0 25.0 30.0

W Fir den Ausbau des Untergeschosses bleiben die Bestimmungen tber die Frei-
legung von Untergeschossen in den jeweiligen Zonenbestimmungen vorbehalten.

2 In der Wohnzone W Ill, ausser in dem im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiet
"Maas", kann die Gebdudehohe iber einem Drittel der gesamten Geb&dudegrundfla-
che auf 11.0 m erhdht werden.

30

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen (rot)

Gebaudelange / Gesamtlange max. m 20.0 25.0 30.0

W Fir den Ausbau des Untergeschosses bleiben die Bestimmungen Uber die Freilegung
von Untergeschossen in den jeweiligen Zonenbestimmungen vorbehalten.

2'In der Wohnzone W I, ausser in dem im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiet
"Maas”, kann die Gebdudehohe lber einem Drittel der gesamten Gebdudegrundflache
auf 11.0 m erhoht werden.
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Bau- und Zonenordnung (BZ0)
vom 21. September 2015

6.2 Wohnzone W |

Die Wohnzone W | dient der Uberbauung
mit freistehenden und zusammengebau-
ten Wohnhausern.

6.2.1 Untergeschossausbau

' Bei Gebduden mit mehr als zwei
Wohneinheiten ist der Ausbau des Unter-
geschosses nicht gestattet.

2 Das anrechenbare Untergeschoss darf
bis zu zwei Drittel der Geschossflache des
daruberliegenden  Vollgeschosses mit
Raumen, die Wohn- und Arbeitszwecken
dienen, ausgebaut werden.

6.2.2 Freilegung des anrechenbaren
Untergeschosses

' Uber dem gestalteten Terrain darf ge-
samthaft maximal 50% der Fassadenfla-
che des Untergeschosses sichtbar sein.
Die vollstandige Freilegung des Unterge-
schosses ist nur auf der Talseite gestattet.

2 Wird das Vollgeschoss durch ein Un-
tergeschoss gemass § 276 PBG ersetzt,
gilt die Vorschrift gemass Absatz 1 fiur die-
ses Geschoss nicht.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

6.2 Wohnzone W |

Die Wohnzone W | dient der Uberbauung
mit freistehenden und zusammengebau-
ten Wohnhausern.

6.2.1 Untergeschossausbau

' Bei Gebduden mit mehr als zwei
Wohneinheiten ist der Ausbau des Unter-
geschosses nicht gestattet.

2 Das anrechenbare Untergeschoss darf
bis zu zwei Drittel der Geschossflache des
daruberliegenden  Vollgeschosses mit
Raumen, die Wohn- und Arbeitszwecken
dienen, ausgebaut werden.

6.2.2 Freilegung des anrechenbaren
Untergeschosses

" Uber dem gestalteten Terrain darf ge-
samthaft maximal 50% der Fassadenfla-
che des Untergeschosses sichtbar sein.
Die vollstandige Freilegung des Unterge-
schosses ist nur auf der Talseite gestattet.

2 Wird das Vollgeschoss durch ein Un-
tergeschoss gemass § 276 PBG ersetzt,
gilt die Vorschrift gemass Absatz 1 fir die-
ses Geschoss nicht.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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Bau- und Zonenordnung (BZ0)
vom 21. September 2015

6.2.3 Nutzweise

Neben der Wohnnutzung sind nur nichtsto-
rende Nutzungen bis zu max. einem Viertel
der Nutzflache des Gebaudes zulassig.

6.2.4 Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist fir maxi-
mal zwei zusammengebaute Wohnhauser
im Rahmen der maximal zuldssigen Ge-
samtlange gestattet.

6.2.5 Dachgestaltung

1 Sattel-, Walm- und Flachdacher sind
zulassig.

2 Flachdacher auf Hauptgebauden sind
angrenzend an die Kernzone im Bereich
einer Bautiefe nicht gestattet.

6.3 Wohnzone W I

Die Wohnzone W Il dient der Uberbauung
mit freistehenden und zusammengebau-
ten Wohnhausern.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

6.2.3 Nutzweise

Neben der Wohnnutzung sind nur nichtsto-
rende Nutzungen bis zu max. einem Viertel
der Nutzflache des Gebaudes zulassig.

6.2.4 Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist fir maxi-
mal zwei zusammengebaute Wohnhauser
im Rahmen der maximal zulassigen Ge-
samtlange gestattet.

6.2.5 Dachgestaltung

1 Sattel-, Walm- und Flachdacher sind
zulassig.

2 Flachdacher auf Hauptgebauden sind
angrenzend an die Kernzone im Bereich
einer Bautiefe nicht gestattet.

6.3 Wohnzone W Il

Die Wohnzone W Il dient der Uberbauung
mit freistehenden und zusammengebau-
ten Wohnhausern.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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Bau- und Zonenordnung (BZ0)
vom 21. September 2015

6.3.1 Untergeschossausbau

Das anrechenbare Untergeschoss darf nur
auf der talseitigen Halfte der Geschossfla-
che des daruberliegenden Vollgeschosses
mit Raumen, die Wohn- und Arbeitszwe-
cken dienen, ausgebaut werden.

6.3.2 Freilegung des anrechenbaren
Untergeschosses

" Uber dem gestalteten Terrain darf ge-
samthaft maximal 50% der Fassadenfla-
che des Untergeschosses sichtbar sein.

2 Wird das Vollgeschoss durch ein Un-
tergeschoss gemass § 276 PBG ersetzt,
gilt die Vorschrift gemass Absatz 1 fur die-
ses Geschoss nicht.

6.3.3 Nutzweise

Neben der Wohnnutzung sind nur nichtsto-
rende Nutzungen bis zu max. einem Drittel
der Nutzflache des Gebaudes zuldssig.

6.3.4 Dachgestaltung

1 Sattel-, Walm- und Flachdacher sind
zulassig.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

6.3.1 Untergeschossausbau

Das anrechenbare Untergeschoss darf nur
auf der talseitigen Halfte der Geschossfla-
che des daruberliegenden Vollgeschosses
mit Raumen, die Wohn- und Arbeitszwe-
cken dienen, ausgebaut werden.

6.3.2 Freilegung des anrechenbaren
Untergeschosses

" Uber dem gestalteten Terrain darf ge-
samthaft maximal 50% der Fassadenfla-
che des Untergeschosses sichtbar sein.

2 Wird das Vollgeschoss durch ein Un-
tergeschoss gemass § 276 PBG ersetzt,
gilt die Vorschrift gemass Absatz 1 fir die-
ses Geschoss nicht.

6.3.3 Nutzweise

Neben der Wohnnutzung sind nur nichtsto-
rende Nutzungen bis zu max. einem Drittel
der Nutzflache des Gebaudes zuldssig.

6.3.4 Dachgestaltung

1 Sattel-, Walm- und Flachdacher sind
zulassig.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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Bau- und Zonenordnung (BZ0)
vom 21. September 2015

2 Flachdacher auf Hauptgebauden sind
angrenzend an die Kernzone im Bereich
einer Bautiefe nicht gestattet.

6.3.5 Bauweise

Geschlossene Bauweise ist im Rahmen
der maximal zuldassigen Gesamtldnge ge-
stattet.

6.4 Wohnzone W IlI

Die Wohnzone W IIl ist fiir eine Uberbauung
mit freistehenden und zusammengebau-
ten Wohnhausern vorgesehen.

6.4.1 Untergeschossausbau

Die Nutzflache fir Wohn- und Arbeitszwe-
cke im anrechenbaren Untergeschoss darf
hochstens ein Drittel der Geschossflache
des daruberliegenden Vollgeschosses er-
reichen.

6.4.2 Freilegung des anrechenbaren
Untergeschosses

Das anrechenbare Untergeschoss darf um
max. 1.0 m unter das gewachsene Terrain
freigelegt werden.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

2 Flachdacher auf Hauptgebauden sind
angrenzend an die Kernzone im Bereich
einer Bautiefe nicht gestattet.

6.3.5 Bauweise

Geschlossene Bauweise ist im Rahmen
der maximal zulassigen Gesamtlange ge-
stattet.

6.4 Wohnzone W IlI

Die Wohnzone W Il ist fiir eine Uberbauung
mit freistehenden und zusammengebau-
ten Wohnhausern vorgesehen.

6.4.1 Untergeschossausbau

Die Nutzflache fir Wohn- und Arbeitszwe-
cke im anrechenbaren Untergeschoss darf
hochstens ein Drittel der Geschossflache
des dariberliegenden Vollgeschosses er-
reichen.

6.4.2 Freilegung des anrechenbaren
Untergeschosses

Das anrechenbare Untergeschoss darf um
max. 1.0 m unter das gewachsene Terrain
freigelegt werden.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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Bau- und Zonenordnung (BZ0)
vom 21. September 2015

6.4.3 Nutzweise

Neben der Wohnnutzung sind nur nichtsto-
rende Betriebe bis zu max. der Halfte der
Nutzflache des Gebaudes zulassig.

6.4.4 Bauweise

Geschlossene Bauweise ist im Rahmen
der maximal zuldassigen Gesamtldnge ge-
stattet.

6.4.5 Dachform im Gebiet ,,Maas”

In dem im Zonenplan speziell bezeichne-
ten Gebiet "Maas” sind nur Flachdacher
zulassig.

7 Wohnzone mit Gewerbeer-
leichterung WG

Die Wohnzone mit Gewerbeerleichterung
ist fir eine differenzierte Uberbauung mit
Wohn- und Gewerbebauten vorgesehen.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

6.4.3 Nutzweise

Neben der Wohnnutzung sind nur nichtsto-
rende Betriebe bis zu max. der Halfte der
Nutzflache des Gebaudes zulassig.

6.4.4 Bauweise

Geschlossene Bauweise ist im Rahmen
der maximal zulassigen Gesamtlange ge-
stattet.

6.4.5 Dachform im Gebiet ,,Maas”

In dem im Zonenplan speziell bezeichne-
ten Gebiet "Maas” sind nur Flachdacher
zulassig.

7 Wohnzone mit Gewerbeer-
leichterung WG

Die Wohnzone mit Gewerbeerleichterung
ist fiir eine differenzierte Uberbauung mit
Wohn- und Gewerbebauten vorgesehen.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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Bau- und Zonenordnung (BZ0)
vom 21. September 2015

7.1  Grundmasse

Anrechenbares Untergeschoss
Gebaudehohe 2
Dachgeschosse

Baumassenziffer

Baumassenziffer fir Wohnhauptge-

baude mit Flachdachern

Baumassenziffer fir Wohnhauptge-

baude mit Satteldachern von mind.
35° Neigung

Baumassenziffer fur dauernd ge-
werblich genutzte Hauptgebaude
oder Hauptgebaudeteile

Baumassenziffer fir besondere Ge-

baude

Grosser Grundabstand, bei Gebau-
dehohe bis max. 11.0 m

Kleiner Grundabstand, bei Gebau-
dehohe bis max. 11.0 m

Gebaudeldnge / Gesamtlénge

max. 1
max. m 8.1
max. 2
max.

m?3/m?

max. 2.1
m3/m?

max. 2.5
m3/m?

max. 2.75
m?3/m?

max. 0.5
m?3/m?

min. m 8.0
min. m 10.0
min. m 4.0
min. m 5.0

max. m 40.0

Abweichende
Bestimmungen fir
die WG Biielhof

3.25

8.0

4.0

30.0

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;

Beantragte Anderungen (rot)

7.1  Grundmasse

Anrechenbares Untergeschoss

Gebaudehohe ?

Dachgeschosse

Baumassenziffer

Baumassenziffer fir Wohnhauptge-
baude mit Flachdachern

Baumassenziffer fir Wohnhauptge-
baude mit Satteldachern von mind.

35° Neigung

Baumassenziffer fir dauernd ge-
werblich genutzte Hauptgebaude
oder Hauptgebaudeteile

Baumassenziffer fiir besondere Ge-

baude

Grosser Grundabstand, bei Gebau-
dehohe bis max. 11.0 m

Kleiner Grundabstand, bei Gebau-
dehohe bis max. 11.0 m

Geb&udeldnge / Gesamtlénge

max.
max. m
max.

max.
m3/m?
max.

m?3/m?

max.
m?3/m?

max.
m?3/m?

max.
m?3/m?
min.
min.
min.
min.

3 33 33

max.

8.1

2.1

2.5

2.75

0.5

8.0
10.0
4.0
5.0

40.0

36

Abweichende
Bestimmungen fir
die WG Bielhof

3.25

8.0

4.0

30.0
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" Fir den Ausbau des Untergeschosses bleiben die Bestimmungen geméss 7.3 und
7.4 vorbehalten.

2 In der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG kann die Gebdudehohe lber einem

Drittel der gesamten Gebadudegrundflache auf 11.0 m erhéht werden. Davon ausge-
nommen ist das Gebiet der WG Bielhof.

7.2 Nutzweise

Es sind Wohnungen und hochstens massig stérende Betriebe zulas-
sig.

7.3 Untergeschossausbau

Die Nutzflache fir Wohn- und Arbeitszwecke im anrechenbaren Un-
tergeschoss darf hochstens einen Drittel, im Gebiet Bielhof die

Halfte der Geschossflache des daruberliegenden Vollgeschosses
erreichen.

7.4 Freilegung des anrechenbaren Untergeschosses

Die zu Wohnzwecken genutzten Teile des anrechenbaren Unterge-
schosses dirfen um max. 1.0 m; die gewerblich genutzten Teile um
max. 1.5 m unter das gewachsene Terrain freigelegt werden.

7.5 Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist im Rahmen der maximal zulassigen
Gesamtlange gestattet.

37

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen (rot)

" Fir den Ausbau des Untergeschosses bleiben die Bestimmungen gemass 8.3 und 8.4
vorbehalten.

2 |n der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG kann die Gebdudehohe lber einem
Drittel der gesamten Gebadudegrundflache auf 11.0 m erhdht werden. Davon ausge-
nommen ist das Gebiet der WG Blelhof.

7.2 Nutzweise

Es sind Wohnungen und hochstens massig storende Betriebe zulas-
sig.

7.3 Untergeschossausbau

Die Nutzflache fir Wohn- und Arbeitszwecke im anrechenbaren Un-
tergeschoss darf hochstens einen Drittel, im Gebiet Biielhof die Halfte
der Geschossflache des dariberliegenden Vollgeschosses erreichen.

7.4 Freilegung des anrechenbaren Untergeschosses

Die zu Wohnzwecken genutzten Teile des anrechenbaren Unterge-
schosses durfen um max. 1.0 m; die gewerblich genutzten Teile um
max. 1.5 m unter das gewachsene Terrain freigelegt werden.

7.5 Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist im Rahmen der maximal zulassigen
Gesamtlange gestattet.
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Bau- und Zonenordnung (BZ0)
vom 21. September 2015

8 Zone fur offentliche Bauten 0B

8.1 Grundmasse

1

Gebaudehohe max. m 1.4
Dachgeschosse max. 2
Grundabstand allseitig min. m 3.50

2 (Gegenuber benachbarten Grundstiicken in einer anderen Zone
sind nur die Grundabstande der angrenzenden Zone einzuhalten.

3 (Geschlossene Bauweise ist zulassig.
9  Freihaltezone F

Es gelten die Vorschriften der §§ 39 - 44 und §§ 61 - 64 Planungs-
und Baugesetz.

10 Erganzende Bauvorschriften
10.1 Grenz- und Gebaudeabstande

10.1.1 Grosser und kleiner Grundabstand

Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite, in der Regel
vor der langeren am meisten nach Siden gerichteten Gebaudeseite.
Der kleine Grundabstand ist vor den ubrigen Gebaudeseiten einzu-
halten.
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Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen (rot)

8 Zone fur offentliche Bauten 0B

8.1 Grundmasse

1

Gebaudehohe max. m 1.4
Dachgeschosse max. 2
Grundabstand allseitig min. m 3.50

2 (Gegenuber benachbarten Grundstiicken in einer anderen Zone
sind nur die Grundabstdnde der angrenzenden Zone einzuhalten.

3 Geschlossene Bauweise ist zulassig.
9  Freihaltezone F

Es gelten die Vorschriften der §§ 39 - 44 und §§ 61 - 64 Planungs-
und Baugesetz.

10 Erganzende Bauvorschriften
10.1 Grenz- und Gebaudeabstande

10.1.1 Grosser und kleiner Grundabstand

Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite, in der Regel
vor der langeren am meisten nach Siiden gerichteten Gebaudeseite.
Der kleine Grundabstand ist vor den Ubrigen Gebaudeseiten einzu-
halten.
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10.1.2 Mehrlangenzuschlag

' Der Grundabstand erhoht sich in den Wohnzonen W [, W [l und W
[l um einen Viertel der Fassadenmehrlange tber 16.0 m, jedoch
hochstens um 6.0 m.

2 In der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG sowie in der
Quartiererhaltungszone Tiifwis / Spichergasse bei der Inanspruch-
nahme der Sonderbauvorschriften gemass Ziffer 5.7 Abs. 1 bis 8 er-
hoht sich der Grundabstand um einen Viertel der Fassadenmehr-
lange Uber 25.0 m, jedoch hochstens um 6.0 m.

10.1.3 Fassadenmehrlénge / Geb&dudelédnge fiir besondere
Gebaude

Bei der Berechnung der Fassadenmehrlange und der Gebaudelénge
sind besondere Gebaude nicht mitzumessen, falls deren Gesamtfla-
che 40.0 m2, bzw. wenn das Grundstiick mehr als 800 m2 umfasst,
5% der Grundstiickflache nicht Gbersteigt.

10.1.4 Fassaden- und Gebaudelange bei Naherbau

Reduziert sich der Gebaudeabstand auf ein kleineres Mass als einen
Viertel der Summe der beiden sich gegeniiberstehenden Fassaden,
werden zur Bestimmung der Fassaden- und der Gebaudelange die
Masse beider Gebaude zusammengerechnet.
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Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen (rot)

10.1.2 Mehrlangenzuschlag

' Der Grundabstand erhoht sich in den Wohnzonen W1, W Il und W
[l um einen Viertel der Fassadenmehrlange Uber 16.0 m, jedoch
hochstens um 6.0 m.

2 Inder Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG sowie in der Quar-
tiererhaltungszone Tifwis / Spichergasse bei der Inanspruchnahme
der Sonderbauvorschriften gemass Ziffer 5.7 Abs. 1 bis 8 erhoht sich
der Grundabstand um einen Viertel der Fassadenmehrlange uber
25.0 m, jedoch hochstens um 6.0 m.

10.1.3 Fassadenmehrlénge / Geb&dudelédnge fiir besondere Ge-
baude

Bei der Berechnung der Fassadenmehrlange und der Gebaudelange
sind besondere Gebaude nicht mitzumessen, falls deren Gesamtfla-
che 40.0 m2, bzw. wenn das Grundstiick mehr als 800 m2 umfasst, 5%
der Grundstickflache nicht Gbersteigt.

10.1.4 Fassaden- und Gebaudelange bei Naherbau

Reduziert sich der Gebdudeabstand auf ein kleineres Mass als einen
Viertel der Summe der beiden sich gegeniiberstehenden Fassaden,
werden zur Bestimmung der Fassaden- und der Geb&dudeldnge die
Masse beider Gebaude zusammengerechnet.
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10.1.5 Grenzbau fir Hauptgebaude

Fur Hauptgebaude ist der Grenzbau oder
die geschlossene Uberbauung, unter Vor-
behalt von Ziffer 6.2.4, erlaubt, sofern mit
schriftlicher Zustimmung des betroffenen
Nachbarn an sein Gebaude angebaut wird
oder die Gebaude gleichzeitig erstellt wer-
den.

10.1.6 Grenzbau fir besondere Ge-
baude

Besondere Gebaude deren Gesamtflache
40.0 m2, bzw. wenn das Grundstiick mehr
als 800 m2umfasst, 5% der Grundstiickfla-
che nicht Ubersteigt, durfen seitlich wie
ruckwartig an die Grenze gestellt werden,
wenn sie:

e gleichzeitig gebaut werden oder an ein
bestehendes Gebaude anlehnen oder
nicht mehr als ein Drittel der nachbar-
lichen Grenze beanspruchen;

e (berdies den Mindestgebaudeabstand
wahren.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

10.1.5 Grenzbau fir Hauptgebaude

Fir Hauptgebaude ist der Grenzbau oder
die geschlossene Uberbauung, unter Vor-
behalt von Ziffer, erlaubt, sofern mit
schriftlicher Zustimmung des betroffenen
Nachbarn an sein Gebdude angebaut wird
oder die Gebaude gleichzeitig erstellt wer-
den.

10.1.6 Grenzbau fir besondere Ge-
baude

Besondere Gebadude deren Gesamtflache
40.0 m2, bzw. wenn das Grundstiick mehr
als 800 m2umfasst, 5% der Grundstiickfla-
che nicht Ubersteigt, durfen seitlich wie
rickwartig an die Grenze gestellt werden,
wenn sie:

e gleichzeitig gebaut werden oder an ein
bestehendes Gebaude anlehnen oder
nicht mehr als ein Drittel der nachbar-
lichen Grenze beanspruchen;

e Uberdies den Mindestgebaudeabstand
wahren.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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10.1.7 Anbau und Grenzbau in der
Wohnzone W |

" In der Wohnzone W | ist der Anbau von
besonderen Gebduden (§ 273 PBG) an
Hauptgebaude bis zur Gesamtlange von
22.0 m gestattet.

2 Das Verbinden von zwei Hauptgebau-
den in der Wohnzone W | durch angebaute
besondere Gebaude ist bis zur Gesamt-
lange von 44.0 m gestattet. Werden die an-
gebauten besonderen Gebaude an die
nachbarliche Grenze gestellt, ist pro
Grundstiick eine Gesamtlange von 22.0 m
zulassig.

10.1.8 Verminderter Grundabstand fir
besondere Gebaude

Fir besondere Gebaude, deren Gesamtfla-
che 40.0 m2, bzw. wenn das Grundstiick
mehr als 800 m2 umfasst, 5% der Grund-
stickflache nicht Ubersteigt, gilt ein ver-
minderter Grenzabstand von mindestens
1.75 m.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

10.1.7 Anbau und Grenzbau in der
Wohnzone W |

" In der Wohnzone W | ist der Anbau von
besonderen Geb&duden (§ 273 PBG) an
Hauptgebaude bis zur Gesamtlange von
22.0 m gestattet.

2 Das Verbinden von zwei Hauptgebau-
den in der Wohnzone W | durch angebaute
besondere Geb&ude ist bis zur Gesamt-
lange von 44.0 m gestattet. Werden die an-
gebauten besonderen Gebdude an die
nachbarliche Grenze gestellt, ist pro
Grundstiick eine Gesamtlange von 22.0 m
zulassig.

10.1.8 Verminderter Grundabstand fir
besondere Gebaude

Fir besondere Gebaude, deren Gesamtfla-
che 40.0 m2, bzw. wenn das Grundstiick
mehr als 800 m2 umfasst, 5% der Grund-
stickflache nicht Ubersteigt, gilt ein ver-
minderter Grenzabstand von mindestens
1.75 m.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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10.1.9 Verglaste Balkone, Veranden
und Vorbauten

Soweit eine Ausnitzungsbeschrankung
besteht (Uberbauungs- oder Baumassen-
ziffer), kénnen verglaste Balkone, Veran-
den und Vorbauten ohne heiztechnische
Installationen gemass § 10 lit. c] der Allge-
meinen Bauverordnung und der Warme-
dammvorschriften, unter Vorbehalt der
Bestimmungen lber die Quartiererhal-
tungszone, bis zu 10% der Summe aller
dem Wohnen und Arbeiten dienenden
Raume, inkl. inneren Trennwéanden und
Erschliessungsflachen, zusatzlich, ohne
Anrechnung an die Ausnitzungsbestim-
mungen, erstellt werden.

10.1.10 Verglaste Balkone, Veranden
und Vorbauten

Gegentiiber Strassen, Wegen und Platzen
mit fehlenden Baulinien gilt fur unterirdi-
sche Bauten ein Abstand von mind. 3.50 m.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

10.1.9 Verglaste Balkone, Veranden
und Vorbauten

Soweit eine Ausniitzungsbeschrankung
besteht (Uberbauungs- oder Baumassen-
ziffer), konnen verglaste Balkone, Veran-
den und Vorbauten ohne heiztechnische
Installationen gemass § 10 lit. c) der Allge-
meinen Bauverordnung und der Warme-
dammvorschriften, unter Vorbehalt der
Bestimmungen uber die Quartiererhal-
tungszone, bis zu 10% der Summe aller
dem Wohnen und Arbeiten dienenden
Raume, inkl. inneren Trennwanden und
Erschliessungsflachen, zusatzlich, ohne
Anrechnung an die Ausnitzungsbestim-
mungen, erstellt werden.

10.1.10 Verglaste Balkone, Veranden
und Vorbauten

Gegentiber Strassen, Wegen und Platzen
mit fehlenden Baulinien gilt fur unterirdi-
sche Bauten ein Abstand von mind. 3.50 m.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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10.2 Kinderspielflachen

' Bei Mehrfamilienhausern sind be-
sonnte Kinderspielflachen abseits vom
Verkehr anzulegen.

2 Die Spielflachen haben mindestens
10% der Summe aller zu Wohnzwecken
dienenden Geschossflachen (ohne Aus-
senmauern) zu betragen.

3 Die Spielflachen sind durch eine o6f-
fentlich-rechtliche  Eigentumsbeschran-
kung vor Baubeginn zu sichern.

10.3 Abstellflachen fur Kinderwagen,
Fahrrader und Motorfahrrader

In Mehrfamilienhausern sind in der Nahe
des Hauseinganges genigend grosse,
leicht zugangliche Abstellrdume und -fla-
chen fur Kinderwagen, Fahrrader und Mo-
torfahrrader bereitzustellen (als Richtlinie
gilt die kant. Wegleitung zur Regelung des
Parkplatz-Bedarfs in kommunalen Erlas-
sen).

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

10.2 Kinderspielflachen

' Bei Mehrfamilienhausern sind be-
sonnte Kinderspielflachen abseits vom
Verkehr anzulegen.

2 Die Spielflachen haben mindestens
10% der Summe aller zu Wohnzwecken
dienenden Geschossflachen (ohne Aus-
senmauern) zu betragen.

3 Die Spielflachen sind durch eine of-
fentlich-rechtliche  Eigentumsbeschran-
kung vor Baubeginn zu sichern.

10.3 Abstellflachen fur Kinderwagen,
Fahrrader und Motorfahrrader

In Mehrfamilienhdusern sind in der Nahe
des Hauseinganges geniigend grosse,
leicht zugangliche Abstellraume und -fla-
chen fir Kinderwagen, Fahrrader und Mo-
torfahrrader bereitzustellen (als Richtlinie
gilt die kant. Wegleitung zur Regelung des
Parkplatz-Bedarfs in kommunalen Erlas-
sen).

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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10.4 Einschrankung der Nutzweise

Sexgewerbliche Salons oder vergleichbare
Einrichtungen sind in allen Zonen nicht ge-
stattet.

10.5 Gestaltungsplanpflicht

' Firdasim Zonenplan speziell gekenn-
zeichnete Gebiet gilt im Hinblick auf eine
wirkungsvolle Weiterentwicklung des Ge-
meindezentrums mit Nutzweisen wie Ver-
waltung, Dienstleistung sowie Einkaufen
einerseits und einer qualitativ guten Be-
bauung eingeschlossen die Gestaltung des
offentlichen Raumes andererseits, die
Pflicht zur Ausarbeitung eines Gestal-
tungsplanes.

2 Sofern eine zweckmassige Untertei-
lung des Gebietes maoglich ist, konnen
mehrere  Gestaltungsplane aufgestellt
werden. Diese missen nicht fur alle Teil-
bereiche gleichzeitig festgesetzt werden.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

10.4 Einschrankung der Nutzweise

Sexgewerbliche Salons oder vergleichbare
Einrichtungen sind in allen Zonen nicht ge-
stattet.

10.5 Gestaltungsplanpflicht

' Fir das im Zonenplan speziell gekenn-
zeichnete Gebiet gilt im Hinblick auf eine
wirkungsvolle Weiterentwicklung des Ge-
meindezentrums mit Nutzweisen wie Ver-
waltung, Dienstleistung sowie Einkaufen
einerseits und einer qualitativ guten Be-
bauung eingeschlossen die Gestaltung des
offentlichen Raumes andererseits, die
Pflicht zur Ausarbeitung eines Gestal-
tungsplanes.

2 Sofern eine zweckmassige Untertei-
lung des Gebietes maoglich ist, konnen
mehrere Gestaltungsplane aufgestellt
werden. Diese mussen nicht fur alle Teil-
bereiche gleichzeitig festgesetzt werden.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]

A
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11 Weitere Festlegungen
11.1 Arealiiberbauungen
11.1.1 Mindestarealflachen

" In der Wohnzone W Il betragt die Min-
destarealflache 2'000 mZ2; in der Wohnzone

W Il und in der Wohnzone mit Gewerbeer-
leichterung WG 4'000 m?2.

2 Inden ubrigen Zonen und in der Wohn-
zone mit Gewerbeerleichterung WG Biiel-
hof sind Arealiberbauungen nicht zulas-

sig.
11.1.2 Nutzungszuschlag

Die Uberbauungsziffer bzw. die Baumas-
senziffer darf um hochstens einen Zehntel
erhoht werden.

11.1.3 Grenz- und Gebaudeabstande

" Innerhalb des Areals gelten die Vor-
schriften des PBG.

2 (Gegenuber Grundsticken und Gebau-
den ausserhalb der Arealiberbauung sind
die zonengemassen Abstande einzuhalten.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

11 Weitere Festlegungen
11.1 Arealiiberbauungen

11.1.1 Mindestarealflachen

' In der Wohnzone W Il betragt die Min-
destarealflache 2'000 m2; in der Wohnzone
W Il und in der Wohnzone mit Gewerbeer-
leichterung WG 4'000 m?2.

2 Inden ubrigen Zonen und in der Wohn-
zone mit Gewerbeerleichterung WG Biiel-
hof sind Arealiberbauungen nicht zulas-

sig.
11.1.2 Nutzungszuschlag

Die Uberbauungsziffer bzw. die Baumas-
senziffer darf um hdchstens einen Zehntel
erhoht werden.

11.1.3 Grenz- und Gebaudeabstande

' Innerhalb des Areals gelten die Vor-
schriften des PBG.

2 Gegenlber Grundstiicken und Gebau-
den ausserhalb der Arealiiberbauung sind
die zonengemassen Abstande einzuhalten.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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12 Schlussbestimmungen
12.1 Ausnahmebewilligungen

Ausnahmebewilligungen richten sich nach
dem Planungs- und Baugesetz, insbeson-
dere § 220 PBG.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen (rot)

12 Mehrwertausgleich
12.1 Erhebung einer Mehrwertabgabe

' Auf Planungsvorteilen, die durch Auf-
oder Umzonungen entstehen, wird eine
Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des
Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG] erho-
ben.

2 Die Freiflache gemass § 19 Abs. 2 MAG
betragt 2'000 m2.

3 Die Mehrwertabgabe betragt 40 % des
um Fr. 100°000 gekiirzten Mehrwerts.
12.2 Ertrage

' Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben
fliessen in den kommunalen Mehrwert-
ausgleichsfonds und werden nach Mass-
gabe des Fondsreglements verwendet.

13 Schlussbestimmungen

13.1 Ausnahmebewilligungen

Ausnahmebewilligungen richten sich nach
dem Planungs- und Baugesetz, insbeson-
dere § 220 PBG.
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Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]

Umsetzung gemdass Musterbestimmungen
des ARE

Umsetzung geméass Musterbestimmungen
des ARE
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13 Inkrafttreten

Die Bau- und Zonenordnung wird mit
Rechtskraft der kantonalen Genehmigung
verbindlich. Der Gemeinderat publiziert
das Datum der Inkraftsetzung gemass
8§ 6 PBC.

Teilrevision Bau- und Zonenordnung 2020;
Beantragte Anderungen [rot)

14 Inkrafttreten

Die Bau- und Zonenordnung wird mit
Rechtskraft der kantonalen Genehmigung
verbindlich. Der Gemeinderat publiziert
das Datum der Inkraftsetzung gemass
§ 6 PBG.

Anlass der Anderung; Hinweise
[blau]
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