Offentliche Beurkundung

Tauschvertrag, Einraumung Kaufs- und Vorkaufsrecht, Vor-
hand-, Vormiet- und Vorpachtrecht, Dienstbarkeiten sowie
Vereinbarung iiber den Bau der Rampe und der Einstellhalle

zwischen

1. Politische Gemeinde Winkel, Seebnerstrasse 19, 8185 Winkel, UID CHE-114.872.159, ver-
treten durch
a. Herr Marcel Né6tzli,
Gemeindeprasident, und "
b. Herr Daniel Lehmann,

Gemeindeschreiber,”

- als Eigentliimerin des Grundstiickes Kat.Nr. 3362, Grundbuchblatt 274 und des
Strassengrundstiickes Kat.Nr. 3589, Grundbuchblatt 50335 -

2. LANDI Ziiri Unterland, Genossenschaft, Genossenschaft mit Sitz in Hori, Wehntalerstrasse
38, 8181 Hori, UID CH-109.296.617, vertreten durch
a. Frau Andrea Spuhler, 1
Prasidentin der Verwaltung mit Kollektivunterschrift zu
zweien, und
b. Herr Walter Kipfer, 1)
Vorsitzender der Geschaftsleitung mit Kollek-
tivunterschrift zu zweien,

- nachfolgend LANDI Ziiri Unterland genannt -

- als Eigentimerin des Grundstiickes Kat.Nr. 2007, Grundbuchblatt 1428 -

Einleitung

Die Vertragsparteien haben in enger, konstruktiver und von gegenseitigem Vertrauen gepragter
Zusammenarbeit den 6ffentlichen Gestaltungsplan «Dorfzentrum Winkel» und das Richtprojekt
fir die mégliche Uberbauung der Baubereiche entwickelt. Bei der Politischen Gemeinde Winkel
sind die demokratischen Entscheidungsprozesse zu beachten. Das Ziel beider Vertragsparteien
ist es, ein lebendiges, qualitatsvolles sowie attraktives Dorfzentrum mit Einkaufs-, Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten zu realisieren. Dazu werden sowohl die planungsrechtlichen als auch die

1) Loschung erfolgte gestiitzt auf § 3 Abs. 3 IDG /’.\ﬁ* 2 i L
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vertraglichen Voraussetzungen fiir den Bau von neuen attraktiven Gewerberdumen und Woh-
nungen im Dorfzentrum sowie hochwertigen Frei- und Griinrdumen geschaffen. Diese enge und
vertrauensvolle Zusammenarbeit soll bis zum Abschluss aller planerischen und baulichen Mass-
nahmen fir das neue Dorfzentrum weitergefiihrt bzw. beibehalten werden. Dieser Vertrag soll
die Umsetzung des Gestaltungsplanes in den wesentlichen Punkten sicherstellen. Dies auch un-
ter Beachtung der im Gestaltungsplan enthaltenen Bestimmungen (ber das Richtprojekt.

A. Tausch
1.
Die Politische Gemeinde Winkel tritt tauschweise ab an die LANDI Ziiri Unterland, Genossen-

schaft

In der Gemeinde Winkel

Von Kat.Nr. 3362, Grundbuchblatt 274, EGRID CH611587237730
Neu Teil Kat.Nr. 3703, Grundbuchblatt ....., EGRID .....c..scoeemrereerinrranes

Ca. 796 m2 Gartenanlage und befestigte Flache (gemdss Plan Beilage 1 rot bemalt eingezeich-
net und «Mutationsvorschlag Nr. 905» vom 10.10.2023 Beilage 2).

Dieses Tauschobjekt wird mit dem Restgrundstiick von Kat.Nr. 2007 zu neu Kat.Nr. 3703 mit
ca. 1243 m2 vereinigt.

Bei Grundstiick Kat.Nr. 3362 eingetragene Anmerkungen und Dienstbarkeiten:

Anmerkungen

- andere/ andere
Prekaristisches Verhaltnis im Sinne von § 28 der kantonalen Grundbuchverordnung.
dat. 24.02.2003, Beleg 31, EREID CH3824-0000-0011-69462

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten

a) Recht und Last:
Gegenseitiges Fuss- und Fahrwegrecht, dat. 24.10.1975, Beleg 99, EREID CH3824-0000-
0013-40958

b) Last:
Durchleitungsrechte fiir gemeinsame Kanalisation, dat. 06.03.1986, Beleg 18, EREID
CH3824-0000-0012-73054



c) Last:
Naherbaurecht, dat. 31.05.2002, Beleg 74, EREID CH3824-0000-0013-41050

d) Recht und Last:

Gegenseitiges Fuss- und Fahrwegrecht, dat. 24.02.2003, Beleg 30, EREID CH3824-0000-
0016-86264

Grundlasten

Keine
Grundpfandrechte

Keine

2.
Die LANDI Ziiri Unterland tritt tauschweise ab an die Politische Gemeinde Winkel:

In der Gemeinde Winkel

a)
Von Kat.Nr. 2007, Grundbuchblatt 1428, EGRID....................
Neu Teil Kat.Nr. 3704, Grundbuchblatt 1428, EGRID .......cecceesane.

Gebdude Versicherungs-Nr. 205, Seebnerstrasse 12,

Gebaude Versicherungs-Nr. 661, Seebnerstrasse 12.1

mit

ca. 566 m2 Gebdudegrundflache und befestigter Flache (gemass Plan Beilage 1 griin bemalt
eingezeichnet und «Mutationsvorschlag Nr. 905» vom 10.10.2023 Beilage 2).

Dieses Tauschobjekt wird mit dem Restgrundstiick von Kat.Nr. 3362 zu neu Kat.Nr. 3704 mit ca.
5446 m2 vereinigt.

b)
Von Kat.Nr. 2007, Grundbuchblatt 1428, EGRID..............
Neu Teil Kat.Nr. 3702, Grundbuch K-Blatt 2, Lb 512, EGRID .............

Ca. 230 m2 befestigte Flache (gemdss Plan Beilage 1 blau bemalt eingezeichnet und «Mutati-
onsvorschlag Nr. 905» vom 10.10.2023 Beilage 2).

Dieses Tauschobjekt wird zusammen mit ca. 106 m2 von Kat.Nr. 3362 der Politischen Ge-

meinde Winkel und mit ca. 4868 m2 des Strassengrundstlickes Kat.Nr. 3589 (Seebnerstrasse)
der Politischen Gemeinde Winkel zu neu Kat.Nr. 3702 mit ca. 5204 m2 vereinigt.



Bei Grundstilick Kat.Nr. 2007 eingetragene Anmerkungen, Dienstbarkeiten und Grundpfand-
rechte:

Anmerkungen
- Zugehor: Zugehor laut Verzeichnis, dat. 18.11.1965, Beleg 76, EREID CH3824-0000-0010-
03752

- offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Planungs- und Baugesetzgebung:
Anbaunutzung. dat. 17.02.1997, Beleg 12, EREID CH3824-0000-0010-03853

- offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankung / Planungs- und Baugesetzgebung:
Befristetes Provisorium, dat. 17.02.1997, Beleg 12, EREID CH3824-0000-0010-03954

- andere/ andere
Prekaristisches Verhaltnis im Sinne von § 28 der kantonalen Grundbuchverordnung,
dat. 24.02.2003, Beleg 31, EREID CH3824-0000-0011-69462

- offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Planungs- und Baugesetzgebung:
Widerrechtlichkeit des Kiihlcontainer-Anbaus, dat. 25.07.2006, Beleg 155, EREID
CH3824-0000-0010-06250

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeit
Recht und Last:

Gegenseitiges Fuss- und Fahrwegrecht,
dat. 24.02.2003, Beleg 30, EREID CH3824-0000-0016-86264
Grundpfandrechte bei Kat.Nr. 2007

Im Grundbuch sind zwei Grundpfandrechte eingetragen. Die LANDI Ziiri Unterland hat die
Tauschobjekte pfandrechtsfrei zu tibertragen und hat fiir die Pfandentlassung besorgt zu sein.

Grenzen/Bemerkungen/Nachfiihrung der Anmerkungen und Dienstbarkeiten

1. Heutige Grenzen der beteiligten Grundstiicke gemass vorgelegtem Plan.

2. Der Wortlaut der aufgefiihrten Anmerkungen und Dienstbarkeiten ist den Parteien bekannt;
sie verzichten auf die wortliche Wiedergabe in diesem Vertrag.
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3. Es liegt der Mutationsvorschlag «Mutationstabelle Nr. 905» des Nachfiihrungsgeometers
Gossweiler Ingenieure AG vom 10. Oktober 2023 vor, der Bestandteil dieses Vertrages bildet
(Beilage Nr. 2). Vom Grundstiick Kat.Nr. 3362 (Eigentum der Politischen Gemeinde Winkel)
werden zudem ca. 106 m2 mit dem Strassengrundstiick Kat.Nr. 3589, Teil neu Kat.Nr. 3702
(Eigentum der Politischen Gemeinde Winkel) vereinigt.

Massgebend fiir die definitiven Masse der Tauschobjekte ist die Mutationstabelle des Nach-
flihrungsgeometers.

4. Die auf den Grundstiicken Kat.Nrn. 3362, 2007 und 3589 eingetragenen Anmerkungen und
Dienstbarkeiten werden wie folgt nachgefiihrt oder aufgehoben (Art. 974a und 974b ZGB):

Grundstiick/Anmerkung/Dienstbarkeit Behandlung / Nachfiihrung bei

Neubestand Neubestand Neubestand
Grundstiick Ge- Grundstiick LANDI | Strassengrund-
meinde Zuri Unterland stiick Gemeinde
Kat.Nr. 3704 Kat.Nr. 3703 Kat.Nr. 3702

Kat.Nr. 3362 (Politische Gemeinde Winkel)

Anmerkungen:

andere / andere: Prekaristisches Verhiltnis im
Sinne von § 28 der kantonalen Grundbuchverord-
nung. dat. 24.02.2003, Beleg 31, EREID CH3824-
0000-0011-69462

Loschen mit dem Vollzug der Mutation Nr. 905

Dienstbarkeiten:
Recht und Last: Gegenseitiges Fuss- und Fahrweg- Ja (Zustimmung Nein Nein
recht, dat. 24.10.1975, Beleg 18, EREID CH3824- der Eigentiimerin
0000-0013-40958 Kat.Nr. 3363 we-

gen moglicher

Mehrbelastungen

einholen oder Be-

schrankung der

Dienstbarkeit auf

die Teilfldiche von

aKat.Nr. 3362;

Art.974aund b

ZGB)
Last: Durchleitungsrechte fiir gemeinsame Kanali- Ja Nein Nein
sation, dat. 06.03.1986, Beleg 99, EREID CH3824-
0000-0012-73054
Last: Naherbaurecht, dat. 31.05.2002, Beleg 74, ER- | Ja Nein Nein
EID CH3824-0000-0013-41050

Recht und Last: Gegenseitiges Fuss- und Fahrweg-
recht, dat. 24.02.2003, Beleg 30, EREID CH3824-
0000-0016-86264

Loschen mit dem Vollzug der Mutation Nr. 905

Kat.Nr. 2007 {(LANDI Ziiri Unterland)

Anmerkungen

Zugehdr: Zugehor laut Verzeichnis, dat.
18.11.1965, Beleg 76, EREID CH3824-0000-0010-
03752

Léschen mit dem Vollzug der Mutation Nr. 905

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkung/
Planungs- und Baugesetzgebung: Anbaunutzung,
dat. 17.02.1997, Beleg 12, EREID CH3824-0000-0010-
03853

Loschen mit dem Vollzug der Mutation Nr. 905
(Loschungsbewilligung der Baubehérde der Gemeinde
Winkel einholen)
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Grundstiick/Anmerkung/Dienstbarkeit

Behandlung / Nachfiihrung bei

Neubestand Neubestand Neubestand
Grundstlick Ge- Grundstick LANDI | Strassengrund-
meinde Zuri Unterland stick Gemeinde
Kat.Nr. 3704 Kat.Nr. 3703 Kat.Nr. 3702

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung /
Planungs- und Baugesetzgebung: Befristetes Provi-
sorium, dat. 17.02.1997, Beleg 12, EREID CH3824-
0000-0010-03954

Prekaristisches Verhéltnis im Sinne von § 28 der
kantonalen Grundbuchverordnung, dat.
24.02.2003, Beleg 31, EREID CH3824-0000-0011-
69462

Léschen mit dem Vollzug der Mutation Nr. 905
(Loschungsbewilligung der Baubehdrde der Gemeinde
Winkel einholen)

Loschen mit dem Vollzug der Mutation Nr. 905

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkung /
Baugesetzgebung: Widerrechtlichkeit des Kiihl-
container-Anbaus, dat. 25.07.2006, Beleg 155, ER-
EID CH3824-0000-0010-06250

Dienstbarkeit l

Léschen mit dem Vollzug der Mutation Nr. 905 (L6-
schungsbewilligung der Baubehérde der Gemeinde Winkel
einholen)

Recht und Last: -Gegenseitiges Fuss- und Fahrweg-
recht, dat. 24.02.2003, Beleg 30, EREID CH3824-
0000-0016-86264

Léschen mit dem Vollzug der Mutation Nr. 905

Kat.Nr. 3589 (Dorfstrasse, Politische Gemeinde
Winkel)

Anmerkungen

offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankung /
amtliche Vermessung: Lagefixpunkte Nrn. 71533
NW und 71533 SW, dat. 27.11.2000, Beleg 188,
EREID CH3824-0000-0011-74862

offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung /
Baugesetzgebung: Ausnutzung, dat. 11.03.2010,
Beleg 39, EREID CH3824-0000-0011-83256

6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung /
Baugesetzgebung: Ausnutzung, dat. 11.03.2010,
Beleg 40, EREID CH3824-0000-0011-83357

Dienstbarkeit

Amt flir Raumplanung Uber die Nachfiihrung oder L6-
schung anfragen

Baubehorde der Gemeinde Winkel tiber die Nachfihrung
oder Loschung anfragen

Baubehdrde der Gemeinde Winkel tiber die Nachfiihrung
oder Loschung anfragen

Recht: Durchleitungsrecht fiir Kabelleitung mit Nein Nein Ja
Unterhaltsregelung, dat. 11.03.2010, Beleg 41, ER-

EID CH3824-0000-0014-33860

3. Tauschaufzahlung

Nach dem Mutationsvorschlag Nr. 905 vom 10.10.2023 sind die beiden Tauschobjekte gleich-
wertig und es sind gegenseitig keine Tauschaufzahlungen zu leisten. Sollten sich bei der definiti-
ven Vermessung Mehr- und Minderflachen ergeben, ist erst ab einer Minder- oder Mehrzutei-
lung von mehr als 5 m2 eine Tauschaufzahlung von CHF 1'814.00 pro m2 geschuldet. Eine allfal-
lige Entschadigung ist mit der Eigentumstibertragung zu bezahlen.

Den Gebduden Versicherungs-Nummern 205 und 661 auf dem Vertragsobjekt 2 a) wird kein
Wert beigemessen, da gemass Gestaltungsplan an ihrer Stelle neue Gebaude geplant bzw. diese
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beim Bau der unterirdischen Einstellhalle méglicherweise bereits abgerissen werden missen
(siehe dazu ziff. 4 Bst. g und h hienach).

4. Weitere Bestimmungen zum Tauschvertrag

a) Die Eigentumslibertragungen der Tauschobjekte haben innert 30 Tagen nach Eintritt aller
Bedingungen gemass Buchstabe G /Ziffer 2 hienach zu erfolgen.

Bei Verzug der veraussernden Partei als auch bei Verzug der erwerbenden Partei ist der sdu-
migen Partei eine Nachfrist im Sinne von Art. 107 OR anzusetzen. Art. 214 OR Uber den Kau-
ferverzug findet keine Anwendung.

b) Der Besitzesantritt, d.h. der Ubergang der Vertragsobjekte in Rechten und Pflichten, Nutzen
und Gefahr, auf den neuen Eigentimer erfolgt mit der Eigentumsiibertragung (Antrittstag).

Die LANDI Ziri Unterland ist schon vor dem Besitzesantritt berechtigt, die Flache ihres zu-
kiinftigen Neubestandes Kat.Nr. 3703 im Zusammenhang mit der Vorbereitung eines Bauge-
suches flr Untersuchungen des Baugrundes und die Aussteckung der Bauprofile unentgelt-
lich in Anspruch zu nehmen. Sie ist verpflichtet, nach Vornahme der Handlungen die bean-
spruchte Flache wieder in den urspriinglichen Zustand zurlickzuversetzen. Die Politische Ge-
meinde Winkel verpflichtet sich flir den Fall, dass fiir das Baugesuch und weitere Gesuche im
Zusammenhang mit dem Bauprojekt die Zustimmung der Grundeigentiimerin erforderlich
ist, die entsprechenden Gesuche zusammen mit der LANDI Ziiri Unterland zu unterzeichnen.
Alle mit den Gesuchen verbundenen Kosten gehen zulasten der LANDI Ziiri Unterland.

Mit der Eigentumslibertagung gehen die Bauten auf dem Vertragsobjekt Ziff. 2 a) (Gebadude
Handel Versicherungs-Nummer 205 und Nebenbaute Versicherungs-Nummer 661) auf die
Politische Gemeinde Winkel (iber. Die fiir die geplanten Neubauten notwendigen Abbruch-
kosten dieser Gebdude sowie die Kosten fiir die Sanierung des Erdreiches (siehe Buchstabe
h hienach) tragt der jeweilige Verausserer der Flachen.

c) Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192-196 des Schweizerischen
Obligationenrechtes (OR) liber die Rechtsgewahrleistung sowie die Art. 197 ff. und Art. 219
OR Uiber die Sachgewahrleistung (Mangelhaftung) aufmerksam gemacht worden.

Jede erwerbende Partei (ibernimmt ihre Vertragsobjekt/e in dem ihr bekannten, gegenwar-
tigen Zustand.

Jede Gewahrspflicht (Haftung) der veraussernden Partei flir Rechts- und Sachmangel am Ver-
tragsobjekt im Sinne des OR wird aufgehoben, soweit in diesem Vertrag nichts anderes ver-
einbart ist. Die verdussernde Partei hat auch ausserhalb dieses Vertrages keine Zusicherun-
gen fir das Vertragsobjekt abgegeben. Die Parteien sind von der Urkundsperson iber die
Bedeutung dieser Freizeichnungsklausel orientiert worden. Insbesondere dariiber, dass
diese Vereinbarung ungiiltig ist, wenn die verdussernde Partei der erwerbenden Partei die
Gewdhrsmangel absichtlich oder grobfahrlassig bzw. arglistig verschwiegen hat (Art. 100 Abs.
1, 192 Abs. 3 und 199 OR).
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d)

f)

g)

Die Tauschobjekte sind pfandrechtsfrei zu Gibertragen. Die LANDI Ziiri Unterland hat fur die
Pfandentlassung der ins Eigentum der Politischen Gemeinde Winkel gehenden Teilgrundsti-
cke besorgt zu sein.

Die Parteien haben von den Bestimmungen (iber das gesetzliche Pfandrecht fur die Grund-
stiickgewinnsteuer Kenntnis genommen.

Die LANDI Ziri Unterland kann gestitzt auf § 216 Abs. 2 Bst. ¢ StG (Landumlegung zwecks
Quartierplanung bzw. Gestaltungsplan mit quartierplanerischen Zielen und Grenzbereini-
gung) bzw. § 216 Abs. 2 Bst. g StG (teilweise Verdusserung eines zum betriebsnotwendigen
Anlagevermogen gehérenden Grundstiick) Aufschub von der Grundstiickgewinnsteuer be-
antragen.

Sollte ein Steueraufschub nicht bewilligt werden, hat jede Partei fiir das von ihr verdusserte
Vertragsobjekt die Grundstiickgewinnsteuer zu tragen. Eine allfallige Grundstiickgewinn-
steuer ist vom Steueramt Winkel provisorisch zu berechnen. In der Hé6he des mutmasslichen
Steuerbetrages ist zur Sicherstellung bei der Eigentumsibertragung ein Grundpfandrecht
(Grundpfandverschreibung, Kapitalhypothek) zulasten des neuen Grundstiickes der LANDI
Ziri Unterland einzutragen.

Die Vertragsparteien haben Kenntnis von Artikel 54 des Versicherungsvertragsgesetzes
{VVG}. Demnach gehen bestimmte private Versicherungen, insb. Sachversicherungen auf die
erwerbende Partei liber, sofern sie nicht innert 30 Tagen von der Eigentumsiibertragung an
gerechnet, den Versicherungsgesellschaften schriftlich oder in einer anderen Form, die den
Nachweis durch Text erméglicht (z.B. E-Mail), mitteilt, sie lehne den Ubergang ab.

Den Vertragsparteien wird empfohlen, die Wirkungen der Eigentumsiibertragung auf die ein-
zelnen Policen direkt mit den betroffenen Versicherungsgeselischaften zu klaren.

Die Versicherungspolicen zu solchen Versicherungen sind der erwerbenden Partei spatestens
bei der Eigentumsiibertragung zu libergeben. Der Abschluss von weiteren Versicherungen
fiir das Vertragsobjekt, insbesondere auch einer Grundeigentiimerhaftpflichtversicherung,
liegt in der Verantwortung der erwerbenden Partei.

Die obligatorische Versicherung bei der Gebdudeversicherung Kanton Zirich fur Feuer- und
Elementarschaden fir die Gebaude Versicherungsnummern 205 und 661 gehen von Geset-
zes wegen auf die erwerbende Partei lber.

Auf eine Abrechnung von Pramien auf die Zeitabschnitte der Eigentumsdauer wird verzich-
tet. Nach der Eigentumsibertragung fillig werdende Pramien hat der jeweilige Eigentlimer
zu tragen.

Die Parteien haben Kenntnis von den gesetzlichen Bestimmungen lber die Verdusserung von
Miet- (Art. 261 OR) und Pachtgegenstanden (Art. 290 OR).

Die Politische Gemeinde Winkel bestétigt, dass fiir das Vertragsobjekt 1 weder Mietvertrage
noch Pachtvertrage bestehen.



h)

Die LANDI Ziri Unterland hat beim Tauschobjekt 2 fiir das Gebdude Seebnerstrasse 12 einen
Mietvertrag mit der Carrosserie Aeschlimann AG, mit Sitz in 8108 Dallikon abgeschlossen.
Die Politische Gemeinde hat Einsicht in den Mietvertrag erhalten.

Dieser unbefristete Mietvertrag ist jeweils Ende Marz, Juni und September kiindbar. Die
LANDI Ziri Unterland verpflichtet sich, das Mietverhaltnis unmittelbar nach der Festsetzung
des Gestaltungsplans «Dorfzentrum Winkel» durch die Gemeindeversammlung zu kiindigen
mit dem Ziel, das Tauschobjekt 2 ohne Miet- und Pachtverhdltnisse libertragen zu kénnen.
Die LANDI Zuri Unterland ist jedoch nach einer Auflosung des bestehenden Mietverhaltnisses
berechtigt, befristete Mietverhiltnisse fir eine Ubergangsnutzung (bis zum Gebiudeabriss)
abzuschliessen, die von der Gemeinde zu ibernehmen sind.

Sollte das bestehende, unbefristete Mietverhaltnis im Zeitpunkt der Eigentumsibertragung
noch nicht aufgel6st sein (zum Beispiel wegen einer Erstreckung des Mietverhdltnisses durch
den Richter), tritt die Gemeinde Winkel von Gesetzes wegen in das Mietverhéltnis ein. Sind
im Zeitpunkt der Eigentumstibertragung die mietrechtlichen Verfahren fiir die Erstreckung
des Mietverhaltnisses noch nicht abgeschlossen, tritt die Politische Gemeinde als Partei in
das Verfahren ein. Die bis zum Eintritt entstehenden Kosten der Rechtsvertretung hat die
LANDI Ziri Unterland zu tragen. Die Gerichtskosten und allfallige Prozessentschadigungen
des laufenden Verfahrens werden im Verhaltnis der Dauer (ganze Monate, fiir die LANDI Ziiri
Unterland endend mit dem Monat des Prozesseintrittes durch die Gemeinde) zwischen der
LANDI Ziiri Unterland und der Gemeinde aufgeteilt.

Da die Nutzungsmdoglichkeiten der Gemeinde Winkel tiber das Tauschobjekt eingeschrankt
sind, stehen die Mietzinsen aus diesem Mietverhaltnis ab Eigentumsibertragung unbe-
schrankt der Gemeinde Winkel zu.

Sollte das Gebaude Seebnerstrasse 12 nach der Eigentumsilibertragung und Beendigung der
Mietverhaltnisse nicht abgebrochen werden und von der Politischen Gemeinde Winkel oder
einem Rechtsnachfolger neu vermietet werden, hat die Politische Gemeinde Winkel oder der
Rechtsnachfolger die Halfte des Nettomietzinses der LANDI Ziri Unterland zu bezahlen.

Ist der Bau der Rampe in die Tiefgarage des Neubaus der LANDI Ziri Unterland ohne Abbruch
des Gebaudes Seebnerstrasse 12 und ohne unverhaltnismassigen Aufwand maoglich, hat die
LANDI Zuri Unterland alle mit der Sicherung des Gebaudes Seebnerstrasse 12 notwendigen
Massnahmen vorzukehren und die Kosten dafiir alleine zu Gibernehmen.

Die Politische Gemeinde wird der LANDI Ziiri Unterland fiir die Dauer des Neubaus eine Fl3-
che von rund 300 m2 fiir die Erstellung eines Ladenprovisoriums zur Verfiigung stellen. Prio-
ritdr soll eine Flache im Gestaltungsplangebiet zur Verfliigung gestellt werden. Sollte dies
nicht moglich sein, wird die Gemeinde der LANDI Ziiri Unterland an anderen Orten Flachen
fir das Provisorium anbieten. In den Vorschriften des Gestaltungsplans wird (vorbehaltlich
der Priifung durch die Baudirektion fiir die Genehmigung des Gestaltungsplanes) eine Be-
stimmung aufgenommen, dass bis zur Inbetriebnahme der Verkaufsflachen im Baubereich A
auch ausserhalb der Baubereiche, jedoch nicht auf der Dorfwiese, unter Anwendung der gel-
tenden Bauvorschriften der Grundordnung, ein Provisorium fiir ein Ladenlokal zuldssig sein
soll. Bei der Planung der fiir das Provisorium zur Verfiigung stehenden Flache sind auch die
offentlichen Bedurfnisse fiir Parkplatze und die notwendigen Werkplatze fir die Erstellung
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j)

k)

1.

der geplanten Bauten zu berucksichtigen. Fir die Inanspruchnahme des 6ffentlichen Grun-
des zu gewerblichen Zwecken ist gemass Sondergebrauchsverordnung (SGV) eine Benut-
zungsgebihr von CHF 16.00/m2 und Monat zu bezahlen. Da die Politische Gemeinde Winkel
ein Interesse am Laden auch wahrend der Bauzeit hat, wird sie der LANDI Ziri Unterland
lediglich eine einmalige Entschadigung im Betrag von CHF 60'000.00 flir die gesamte Dauer
des Provisoriums (angenommen wird eine 2-jahrige Dauer), unabhangig vom Standort inner-
halb der Gemeindeliegenschaften verrechnen. Sollte das Provisorium weniger lang als ange-
nommen bestehen und die nach Sondergebrauchsverordnung errechnete Benutzungsge-
biihr tiefer als CHF 60'000.00 ausfallen, wird eine Benutzungsgebiihr von CHF 16.00/m2 und
Monat verrechnet.

Die Vertragsparteien sind auf die Bewilligungspflicht gemiss Art. 32d®s Abs. 3 des Bundesge-
setzes Uber den Umweltschutz (Umweltschutzgesetz, USG) hingewiesen worden. Die Par-
teien stellen fest, dass gemass dem Kataster der belasteten Standorte (KbS) auf dem Ver-
tragsobjekt Ziff. 2 a ein belasteter Standort liegt, von dem indes keine schadlichen oder las-
tigen Einwirkungen zu erwarten sind. Die Bewilligung dieses Rechtsgeschafts gilt deshalb als
durch die generell-konkrete Allgemeinverfligung Nr. 0945 vom 18.06.2014 des AWEL erteilt.

Uber die Kostentragung der Sanierung siehe Buchstabe b vorne.

Bei der Teilrevision der Nutzungsplanung Dorfzentrum wird jener Teil des Grundstiicks
Kat.Nr. 3362, welcher in der Zone fiir 6ffentliche Bauten lag, in eine Zentrumszone Uberfihrt.
Dadurch entsteht fiir jenes Teilgrundstiick ein Mehrwert im Sinne von § 2 Abs. 1 lit. b des
kantonalen Mehrwertausgleichsgesetzes. Dieser Mehrwert betragt gemass Prognosebrief
der Baudirektion des Kantons Zlirich CHF 58.00 pro Quadratmeter, was zu einer Mehrwertab-
gabe von CHF 11.60 pro Quadratmeter fiihrt. Fir die Nutzungstibertragung hat die LANDI
Ziri Unterland der Gemeinde Winkel pro Kubikmeter Baumasse CHF 4.234 zu bezahlen.

Die Mehrwertabgabe an den Kanton wird nach Inkrafttreten der Teilrevision der Nutzungs-
planung durch die Gemeinde Winkel bezahlt.

Planungs- und Bauverpflichtungen und Sicherung durch ein Kaufsrecht

Planungs- und Baupflichten

Die LANDI Ziiri Unterland verpflichtet sich zum Neubau eines Versorgungszentrums und dem
Betrieb von Ladengeschaften fiir die Versorgung der Bevolkerung mit Gilitern des taglichen Be-
darfes im Erdgeschoss sowie der Nutzung fir Wohnen oder Gewerbe im 1. Obergeschoss auf
dem Grundstiick Kat.Nr. 3703. Aus ortsbaulichen Griinden hat die Baute zweistockig zu sein und
eine Baumasse von mindestens 4'400 m3 und hochstens 4'900 m3 aufzuweisen.

Die Politische Gemeinde Winkel verpflichtet sich, nach der Neufestsetzung des Gestaltungsplans
durch die Gemeindeversammlung, die Planung der Gestaltung der Dorfwiese, der Begegnungs-
zone Seebnerstrasse, der Vorzonen zur Seebner- und TUfwisstrasse und des Freiraums in Auftrag
zu geben und den zustandigen Behorden und politischen Organen zum Entscheid innerhalb zwei
Jahren nach Rechtskraft der Baubewilligung des Neubauprojekts der LANDI Ziiri Unterland zu
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unterbreiten. Der LANDI Ziri Unterland ist bekannt, dass die Gemeinde dabei das Submissions-
recht, die Mitwirkungsrechte der Einwohnerinnen und Einwohner und die Zustandigkeit fiir die
Erteilung der Kredite zu beachten hat. An die Kosten der Projektierung der Vorzonen und des
Freiraums leistet die LANDI Ziiri Unterland einen Beitrag von 50 %. Die (ibrigen Kosten gehen
zulasten der Gemeinde Winkel. Die Ausfiihrung ist mit der LANDI Ziiri Unterland zu koordinieren.

Die Flachen, die Gegenstand dieser Projektierung bilden sind im nachfolgenden Plan gelb einge-
zeichnet.

2. Kaufsrecht als Sicherstellung

Ziel des Landabtausches (Buchstabe A hievor) ist es, der LANDI Ziiri Unterland im Dorfzentrum
der Gemeinde Winkel unter optimalen Bedingungen im Erdgeschoss den Betrieb von Ladenge-
schaften zu ermoglichen, die der Versorgung der Bevolkerung mit Giitern des taglichen Bedarfs
dienen, sowie gastronomische Nutzungen zu erlauben, soweit sie im Zusammenhang mit dem
oder den Ladengeschaften stehen.

Zur Sicherstellung dieser Verpflichtungen wird der Gemeinde Winkel ein bedingtes Kaufsrecht
wie folgt eingeraumt:

Die LANDI Ziri Unterland raumt der Politischen Gemeinde Winkel an ihrem Grundstiick neu
Kat.Nr. 3703 (Mutationsvorschlag mit Plan, Beilage 2) ein uniibertragbares Kaufsrecht fir die
Dauer von zehn Jahren ab der Vormerkung im Grundbuch ein.

Die Gemeinde Winkel kann das Kaufsrecht nur ausiiben, wenn eine der folgenden Bedingungen
wahrend der Dauer des Kaufsrechtes eintritt:

Ch- /L L
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a) Nichteinhaltung einer Frist von vier Jahren nach Inkrafttreten des neu festgesetzten 6ffent-
lichen Gestaltungsplanes «Dorfzentrum Winkel» fiir die Einreichung eines vollsténdigen Bau-
gesuches an die Baubewilligungsbehdérde der Gemeinde Winkel.

b) Nichteinhaltung einer Frist von drei Jahren ab erteilter Baufreigabe fiir die Fertigstellung des
geplanten Gebdudes. Fertiggestellt ist der Neubau bei Vorliegen der Bezugsbewilligung.

c) Nichtinbetriebnahme eines Ladengeschaftes mit dem Ublichen Sortiment eines LANDI/Volg
Verkaufsgeschaftes mit Glitern des taglichen Bedarfs.

d) Aufgabe des Betriebs eines Ladengeschaftes mit dem Ublichen Sortiment eines LANDI/Volg
Verkaufsgeschaftes mit Giitern des téaglichen Bedarfs. Die LANDI Ziiri Unterland kann diese
Verpflichtung auch durch Verpachtung/Vermietung der Rdume und Erbringung der Leistun-
gen durch einen Dritten erfillen.

e) Verausserung des Grundstiickes an eine Drittperson, welche die Verpflichtung zum Betrieb
des Versorgungszentrums nicht Gibernimmt.

Dieses Kaufsrecht ist im Grundbuch fiir die Dauer von zehn Jahren mit dem Vollzug der Eigen-
tumsiibertragungen des Tauschvertrages (Buchstabe A) im Grundbuch bei Kat.Nr. 3703 vorzu-
merken.

Ist eine der Bedingungen flr die Ausiibung des Kaufsrechtes eingetreten, kann die Politische Ge-
meinde Winkel verlangen, dass der Kaufpreis ermittelt wird.

Der Kaufpreis wird durch zwei Verkehrswertschdatzungen ermittelt. Der Kaufpreis betragt bei
Nichteinhaltung der Bedingungen lit. a bis ¢ 80 % des Mittelwertes beider Verkehrswertschat-
zungen und bei Nichteinhaltung der Bedingungen lit. d bis e 100 % des Mittelwertes beider Ver-
kehrswertschatzungen. Bei der Verkehrswertschatzung sind nicht marktgerechte Konditionen
von Miet- oder Pachtvertragen zu beriicksichtigen. Jede Partei ist berechtigt, eine Fachperson
als Schatzer zu bezeichnen, die jedoch unabhédngig sein muss. Sollte eine Partei innert dreier
Monate nach dem Begehren der Gemeinde Winkel zur Ermittlung des Kaufpreises seine Fach-
person fir die Schatzung nicht bestimmt haben, kann die andere Vertragspartei um Ernennung
eines Schatzers beim Gerichtsprasidenten des Bezirksgerichtes Biilach ersuchen. Der Kaufpreis
ist bei der Eigentumslibertragung zu bezahlen. Bestehen Grundpfandforderungen, konnen diese
in der Abrechnung an den Kaufpreis durch die Kauferin ibernommen werden. Vom Kaufpreis
wird die mutmasslich errechnete Grundstiickgewinnsteuer fiir Rechnung der Verkauferin dem
Gemeindesteueramt Winkel (iberwiesen.

Nach Vorliegen der zwei Verkehrswertschatzungen kann die Politische Gemeinde Winkel ab
Rechtskraft der Zustimmung des zustandigen Organs der Politischen Gemeinde Winkel innert
einer Frist von finf Monaten das Kaufsrecht ausiiben. Die Gemeinde verpflichtet sich, innert vier
Monaten nach Eingang der zwei Verkehrswertschatzungen beim zustindigen Organ den Ent-
scheid zu erwirken.

Die Ausibung des Kaufsrechtes hat schriftlich zu erfolgen und ist der Kaufsrechtsbelasteten ein-
geschrieben zuzustellen.

Durch die Ausiibung des Kaufsrechtes entsteht der verbindliche Kaufvertrag mit folgenden wei-
teren Bestimmungen:

— i/
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d)

e)

f)

g)

h)

)

Die Eigentumsiibertragung hat innerhalb von drei Monaten nach der Auslibungserklarung zu
erfolgen. Nach Ablauf dieses Zeitraumes ist die sdumige Vertragspartei in Verzug.

Bei Verzug der verdussernden Partei als auch bei Verzug der erwerbenden Partei ist der sau-
migen Partei eine Nachfrist im Sinne von Art. 107 OR anzusetzen. Art. 214 OR (iber den Kau-
ferverzug findet keine Anwendung.

Der Besitzesantritt, d.h. der Ubergang des Vertragsobjektes in Rechten und Pflichten, Nutzen
und Gefahr, erfolgt mit der Eigentumsiibertragung (Antrittstag).

Die Vertragsparteien rechnen tber die mit dem Vertragsobjekt verbundenen Einnahmen und
Abgaben/Nebenkosten {wie z.B. Mietzinse, Kehrichtgebiihren, Wasser/Abwasser, Gebiude-
versicherung, Hypothekarzinsen, Energievorrat) separat ab, Wert Antrittstag.

Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192-196 des Schweizerischen
Obligationenrechtes (OR) Gber die Rechtsgewahrleistung sowie die Art. 197 ff. und Art. 219
OR iiber die Sachgewahrleistung (Mangelhaftung) aufmerksam gemacht worden.

Jede Gewdhrspflicht (Haftung) der veraussernden Partei fir Rechts- und Sachmangel am Ver-
tragsobjekt im Sinne des OR wird aufgehoben.

Allenfalls im Zeitpunkt der Eigentumsiibertragung noch bestehende Garantien von Bauun-
ternehmern und Handwerkern oder Lieferanten von Geraten fiir den Neubau sind soweit
moglich der Politischen Gemeinde Winkel abzutreten und ihr sind alle Unteriagen und Doku-
mente (Werkvertrage, Versicherungsscheine usw.) dazu zu Gbergeben.

Die Parteien haben von den Bestimmungen Uber das gesetzliche Pfandrecht fur die Grund-
stliickgewinnsteuer Kenntnis ggnommen.

Die von der veraussernden Partei zu bezahlende allféllige Grundstiickgewinnsteuer aus die-
ser Handanderung ist durch das Steueramt bis zur Eigentumstbertragung provisorisch be-
rechnen zu lassen. Der mutmassliche Steuerbetrag wird bei der Eigentumsiibertragung von
der erwerbenden Partei auf Abrechnung am Kaufpreis und fiir Rechnung der verdussernden
Partei an das Steueramt bezahit.

Die Vertragsparteien haben Kenntnis von Artikel 54 des Versicherungsvertragsgesetzes
{VVG}. Demnach gehen bestimmte private Versicherungen, insb. Sachversicherungen, auf
die erwerbende Partei Giber, sofern sie nicht innert 30 Tagen von der Eigentumstibertragung
angerechnet, den Versicherungsgesellschaften schriftlich oder in einer anderen Form, die
den Nachweis durch Text ermdglicht (z.B. E-Mail), mitteilt, sie lehne den Ubergang ab.

Den Vertragsparteien wird empfohlen, die Wirkungen der Eigentumsiibertragung auf die ein-
zelnen Policen direkt mit den betroffenen Versicherungsgesellschaften zu klaren.

Die Versicherungspolicen zu solchen Versicherungen sind der erwerbenden Partei spates-
tens bei der Eigentumsiibertragung zu Gibergeben. Der Abschluss von weiteren Versicherun-
gen fir das Vertragsobjekt, insbesondere auch einer Grundeigentimerhaftpflichtversiche-
rung, liegt in der Verantwortung der erwerbenden Partei.

Die obligatorische Versicherung bei der Gebdudeversicherung Kanton Zurich fiir Feuer- und
Elementarschaden der Gebaude auf dem Kaufsobjekt gehen von Gesetzes wegen auf die er-
werbende Partei Uber.
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k) Die Parteien haben Kenntnis von den gesetzlichen Bestimmungen lber die Verdusserung von
Miet- (Art. 261 OR) und Pachtgegenstanden (Art. 290 OR).

Die bestehenden Mietverhaltnisse werden von der erwerbenden Person mit allen Rechten
und Pflichten ilbernommen, mit Zinsgenuss ab Antrittstag. Die der Verkauferin zustehenden
Rechte an den bestehenden Mietzinsdepots der Mieter werden auf die Kauferin tibertragen.

I} Die Parteien stellen fest, dass zum Zeitpunkt der Beurkundung auf dem Vertragsobjekt kein
im Kataster der belasteten Standorte (KbS) verzeichneter Standort liegt.

m) Die Vertragsparteien nehmen davon Kenntnis, dass nach Ziffer 3 des Anhanges zur Verord-
nung liber die elektrische Niederspannungsinstallationen vom 7. November 2001 (SR 734.27)
die Niederspannungsinstallationen mit zehn- oder zwanzigjahriger Kontrollperiode bei einer
Handanderung kontrolliert werden miissen, wenn seit der letzten Kontrolle mehr als fiinf
Jahre vergangen sind.

n) Erwirbt die Politische Gemeinde Winkel das Grundstiick, hat die LANDI Z{iri Unterland das
Vormietrecht zu mindestens marktiblichen Konditionen bei einer Vermietung der Laden-
rdume durch die Gemeinde. Die Gemeinde verpflichtet sich auch, die Ladenrdaume nicht zu
veraussern, ohne der LANDI Ziiri Unterland die Miete der Ladenrdume zu mindestens markt-
ublichen Konditionen mit einer ausreichenden Annahmefrist angeboten zu haben.

C. Vorkaufsrecht

Die LANDI Ziiri Unterland rdumt der Politischen Gemeinde Winkel an ihrem Grundstiick neu
Kat.Nr. 3703 (Mutationsvorschlag mit Plan, Beilage 2) ein Vorkaufsrecht fiir die Maximaldauer
von 25 Jahren ab der Vormerkung im Grundbuch ein.

Die Verkauferin muss die Vorkaufsberechtigte (iber den Abschluss und den Inhalt des Kaufver-
trages durch Zustellung einer Kopie des beurkundeten Kaufvertrages in Kenntnis setzen.

Liegt ein Vorkaufsfall vor, ist der Vorkaufspreis durch zwei Verkehrswertschatzungen zu ermit-
teln. Der Kaufpreis ist der Mittelwert beider Verkehrswertschatzungen. Jede Partei ist berechtigt
eine Fachperson als Schatzer zu bezeichnen, die jedoch unabhangig sein muss. Sollte eine Partei
innert dreier Monate nach Eingang der Mitteilung (iber den Vorkaufsfall seine Fachperson flr
die Schdtzung nicht bestimmt haben, kann die andere Vertragspartei um Ernennung eines Schat-
zers beim Gerichtsprasidenten des Bezirksgerichtes Blilach ersuchen.

Nach Vorliegen der zwei Verkehrswertschatzungen kann die Politische Gemeinde Winkel ab
Rechtskraft der Zustimmung des zustdndigen Organs der Politischen Gemeinde Winkel innert
einer Frist von flinf Monaten das Vorkaufsrecht ausiiben. Die Gemeinde verpflichtet sich, innert
vier Monaten nach Eingang der zwei Verkehrswertschatzungen beim zustiandigen Organ den Ent-
scheid zu erwirken.

Das Vorkaufsrecht ist auf den ersten Vorkaufsfall beschrinkt.

Die Auslibung des Vorkaufsrechtes hat schriftlich und eingeschrieben gegeniiber dem Eigenti-
mer zu erfolgen.
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Der Kaufpreis ist bei der Eigentumstibertragung zu bezahlen. Bestehende Grundpfandforderun-
gen kénnen in Anrechnung an den Kaufpreis durch die Kduferin lbernommen werden. Vom
Kaufpreis wird die mutmasslich errechnete Grundstiickgewinnsteuer fiir Rechnung der Verkau-
ferin dem Gemeindesteueramt Winkel Giberwiesen.

Im Ubrigen gelten die weiteren Bestimmungen analog des Kaufsrechtsvertrages gemiss Buch-
stabe B hievor.

Das Vorkaufsrecht ist als limitiertes Vorkaufsrecht im Grundbuch fiir die maximale Dauer von 25
Jahren mit dem Vollzug der Handdnderungen des Tauschvertrages (Bst. A) im Grundbuch bei
Kat.Nr. 3703 vorzumerken.

D. Dienstbarkeit "Gewerbebeschrankung" und Vorhand-, Vormiet- oder Vor-
pachtrecht

1. Gewerbebeschrankung

Die LANDI Ziri Unterland ist gemdss Buchstabe B/Ziffer 1 vorne zum Bau und Betrieb eines neuen
Versorgungszentrums und dem Betrieb eines Ladengeschaftes fiir die Versorgung der Bevolke-
rung mit Gutern des taglichen Bedarfs verpflichtet. Derartige Geschéafte gelten begrifflich als Su-
permdrkte. Diese Verpflichtung wird mit dem in Buchstabe B/Ziffer 2 vereinbarten Kaufsrecht
gesichert.

Als Gegenleistung fiir diese Bau- und Betriebsverpflichtung sichert die Politische Gemeinde Win-
kel der LANDI Ziiri Unterland zu, wahrend der Zeit der Betriebsflihrungsverpflichtung des Ladens
der LANDI Ziiri Unterland auf dem Grundstiick Kat.Nr. 3703 (Baubereich A) in den Gebduden der
Baubereiche B und C auf Kat.Nr. 3704 keine Nutzung der Rdume als Supermarkt (Ladengeschifte,
vornehmlich von Grossverteilern oder Discountern, mit einer breiten Palette von Produkten, wie
beispielweise frischen und verpackten Lebensmitteln, Haushaltswaren, Reinigungsprodukten,
personlichen Pflegeprodukten, Kleidung, Elektronik) zuzulassen. Hingegen sind Fach- oder Spe-
zialgeschafte, die sich auf bestimmte Produktekategorien oder spezielle Arten von Produkten
spezialisieren und damit eine engere Auswahl von Produkten im Vergleich zu Supermdrkten an-
bieten, erlaubt (wie beispielsweise Confiserien, Drogerien, Elektrofachgeschafte, Bekleidungsla-
den, Chemische Reinigungen).

Sollte die LANDI Ziiri Unterland den Betrieb ihres Ladens aufgeben, fallt diese Gewerbebeschran-
kung dahin und die LANDI Ziri Unterland verpflichtet sich, die Loschungsbewilligung fir diese
Dienstbarkeit abzugeben.

Dazu wird folgende Dienstbarkeit begriindet:

> 1
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«Personaldienstbarkeit Gewerbebeschrinkung fiir Supermarkt, zeitlich beschrinkt auf 25
Jahre nach dem Grundbucheintrag

Zugunsten LANDI Ziiri Unterland

Zulasten Kat.Nr. 3704 (Gemeinde Winkel)

Die Eigentimerin des Grundstiickes Kat.Nr. 3704 (Gemeinde Winkel) unterlasst zugunsten der
LANDI Ziiri Unterland die Nutzung mit Ladengeschaften mit Supermarktcharakter auf dem be-
lasteten Grundstiick.

Nicht von dieser Gewerbebeschrankung betroffen sind Laden von Fach- und Spezialgeschaften.
Diese Dienstbarkeit ist zeitlich fir die Dauer von 25 Jahren ab Eintragung der Dienstbarkeit im
Grundbuch befristet.»

Obligatorische Vereinbarung zu dieser Dienstbarkeit:

Sollte die LANDI Ziiri Unterland den Betrieb eines Ladengeschaftes fur die Versorgung der Bevol-
kerung mit Giitern des tdglichen Bedarfs vor Ablauf der 25 Jahre einstellen, verpflichtet sie sich,
die Léschungsbewilligung fir diese Dienstbarkeit abzugeben. Diese Verpflichtung ist einem
Rechtsnachfolger zu iberbinden mit der Pflicht zur Weiterliberbindung.

2. Vorhand- und Vormiet- oder Vorpachtrecht

Die Politische Gemeinde Winkel wird Erwerber, Bau- und Nutzungsberechtigte, Mieter oder
Pachter der Bauten auf den Baubereichen B und C verpflichten, keine Ladengeschafte mit dem
umfangreichen Gesamtsortiment der LANDI Ziri Unterland zu fUhren. Einzelhandelsgeschafte
mit Produkten des taglichen Konsums (wie zum Beispiel Confiserien, Drogerien, Elektrofachge-
schifte, Bekleidungsldaden, Chemische Reinigungen), die sich auf einzelne Produkte konzentrie-
ren, sind zuldssig. Diese Verpflichtung gilt fiir die Dauer von 25 Jahren ab Inbetriebnahme des
Ladens der LANDI Zuri Unterland. Diese Verpflichtung endet jedoch vorher, wenn die LANDI Zri
Unterland den Betrieb ihres Ladengeschaftes aufgibt.

Zur Sicherung dieser Verpflichtung raumt die Politischen Gemeinde Winkel der LANDI Ziiri Un-
terland ein Vorhandrecht- oder Vormiet- oder Vorpachtrecht ein. Beabsichtigt die Politische Ge-
meinde Winkel Grundstiicke der Baubereiche B oder C von Kat.Nr. 3704 an einen Dritten zu ver-
aussern oder zu vermieten oder zu verpachten oder daran ein Baurecht einzurdumen und der
Erwerber oder Mieter bzw. Pachter oder Baurechtsnehmer ist nicht bereit, die Verpflichtung ge-
mass Absatz 1 gegenliber der LANDI Ziiri Unterland zu tibernehmen, ist die Politische Gemeinde
Winkel verpflichtet, der LANDI Ziiri Unterland das Verkaufs- oder das Miet- bzw. Pachtobjekt
oder das Baurecht zum Erwerb bzw. zur Miete bzw. zur Pacht zu den vom Dritten zugesagten
Bedingungen anzubieten. Die LANDI Ziiri Unterland hat sich innert sechs Monaten zu entschei-
den, ob sie das Verdusserungsobjekt erwerben oder das Miet- oder Pachtobjekt mieten bzw.
pachten will. Ubt die LANDI Ziiri Unterland das Vorhandrecht oder Vormiet- oder Vorpachtrecht
aus, sollen der Grundstiickkauf oder der Miet- bzw. Pachtvertrag innert Monatsfrist beurkundet
bzw. schriftlich abgeschlossen werden. Der Kaufpreis ist bei der Eigentumsiibertragung zu be-
zahlen. Fir den Grundstickkauf gelten sinngemass die weiteren Bestimmungen zum Kaufs-
rechtsvertrages gemass Buchstabe B/Ziffer 2.
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Die Gemeinde Winkel hat diese Verpflichtungen einem Rechtsnachfolger mit der Pflicht zur Wei-
terlberbindung zu Giberbinden.

E. Ubertragung von Baumasse und Dienstbarkeit «Baubeschriankung»

Nach dem offentlichen Gestaltungsplan «Dorfzentrum Winkel» ist eine Nutzungsiibertragung
von maximal 1’500 m3 Baumasse moglich. Die LANDI Zlri Unterland ist verpflichtet, mindestens
1’000 m3 dieser oberirdischen Baumasse fir die Baute auf Kat.Nr. 3703 in Anspruch zu nehmen.
Die Héhe der von der LANDI Ziri Unterland effektiv beanspruchten Baumasse ergibt sich auf-
grund des bewilligten Bauprojekts fiir den Neubau. Die dafiir notwendige Dienstbarkeit ist nach
Rechtskraft der Baubewilligung auf die konkrete Hohe der beanspruchten oberirdischen Bau-
masse anzupassen.

Die Entschadigung fir die effektiv beanspruchte und massgebende Baumasse betragt CHF
1'088.00 pro m3 Baumasse fiir das zu erstellende Wohn- und/oder Gewerbegebaude (inklusive
Einhausungsraum fiir die Anlieferung).

Fiir die Baumasse der in das Bauvolumen der Baute der LANDI Z(iri Unterland integrierten o6f-
fentlichen Toilette ist keine Entschadigung zu leisten. Sollte diese 6ffentliche Toilette aber auch
dem vorgesehenen Café dienen, ist fiir 50 % der Baumasse die Entschadigung pro m3 zu leisten.
Ebenfalls keine Entschadigung ist zu bezahlen flir die bendtigte oberirdische Baumasse fiir die
Wegflache, den Lift und die Treppen zugunsten der Offentlichkeit. Werden Wegfliche, Lift und
Treppe auch fur die Erschliessung des Baues der LANDI Ziiri Unterland genutzt, sind fiir 50 % der
Baumasse die Entschadigung pro m3 zu leisten.

Fur die Baufreigabe des Neubaus ist die konkret beanspruchte Baumasse beim nachfolgenden
Dienstbarkeitstext nachzutragen und die Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen.

Sollte der Kredit flir den Erwerb von Anteilen an der Rampe und der Einstellhalle gemass Buch-
stabe F hienach von der Gemeindeversammlung der Gemeinde Winkel genehmigt werden, wird
die von der LANDI Ziiri Unterland zu leistende Entschadigung aus der Dienstbarkeit mit der von
der Gemeinde Winkel zu leistenden Entschadigung aus dem Bau von Rampe und Einstellhalle
gemass Buchstabe F hienach verrechnet.

Wird die Zustimmung von der Gemeindeversammlung verweigert, baut die LANDI Ziri Unterland
ihre Tiefgarage allein und leistet die Entschadigung aus der Dienstbarkeit vor der Baufreigabe fiir

den Neubau des Gebdudes A.

Dazu vereinbaren die Parteien folgende Grunddienstbarkeit, die im Grundbuch einzutragen ist:

«Baubeschrdnkung zugunsten Kat.Nr. 3703 (LANDI Ziiri Unterland), zulasten Kat.Nr. 3704 (Ge-
meinde Winkel)
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«Die Eigentimerin des belasteten Grundstiickes unterldsst es zugunsten der Eigentiimerin des
berechtigten Grundstiickes ....... m3 oberirdische Baumasse des belasteten Grundstiickes baulich
auszunitzen.».

F. Bau der Rampe und Einstellhalle

Zur Vereinfachung der Ablaufe und um Synergien zu nutzen, Gibernimmt die LANDI Ziiri Unter-
land den Bau der Rampe und der Einstellhalle der 1. und 2. Etappe sowie allenfalls von weiteren
Abstellplatzen, deren Anzahl noch nicht bekannt ist. Die Gemeinde Winkel ist in die Planung der
Einstellhalle miteinzubeziehen.

1. Etappe = grin = LANDI Ziri Unterland fiir den Baubereich A
2. Etappe = blau = Gemeinde Winkel fiir die 6ffentlichen Einstellplatze
3. Etappe = orange = Gemeinde Winkel fiir die Baubereiche B und C
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Rot = eingehauste Rampe

Die Erstellung der Rampe und der Einstellhalle erfolgt zum Teil auf dem Grundstiick der Ge-
meinde Winkel. Fiir den Bau gewdhrt die Gemeinde Winkel der LANDI Ziri Unterland ein nur
obligatorisch wirkendes Uberbaurecht und damit die Zustimmung zum Bau auf einem fremden
Grundstiick. Durch das Akzessionsprinzip (Art. 667 Abs. 2 ZGB) werden die Bauteile auf dem
Grundstiick der Gemeinde Winkel Eigentum der Gemeinde. Dieses Uberbaurecht endet mit der
Fertigstellung der Baute.

Die Baukosten fiir die Rampe und die Einstellhalle werden nach der Anzahl der genutzten Auto-
abstellplatze verteilt (Etappe 1 = voraussichtlich 23 Platze der LANDI Ziiri Unterland; Etappe 2 =
28 offentliche Autoabstellplatze der Gemeinde Winkel und allenfalls den weiteren Abstellpldtzen
der 3. Etappe fur das Gebaude im Baubereich B, deren Anzahl heute noch nicht bestimmt ist).

Die Gesamtbaukosten fiir die Rampe und die Einstellhalle ergeben sich namentlich aus den fol-

genden Komponenten

- Rohbaukosten fiir die Erstellung der Einstellhalle

- Innenausbau und -gestaltung der Einstellhalle (Beleuchtung, Malerarbeiten, Einzeichnen der
Parkplatze usw.)

- Kosten fiir die technischen Einrichtungen in der Einstellhalle (Tore, Parkleitsystem, Kameras
usw.)

Die effektiven Gesamtbaukosten der 1. und 2. Etappe werden durch die Anzahl der von den Ver-
tragsbeteiligten zugeordneten Abstellplatzen getragen und dieser Betrag ergibt den pro Abstell-
platz zu bezahlenden Kaufpreis. Erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt eine Erweiterung der Tief-
garage, hat sich der jeweilige Nutzer der neuen Autoabstellplatze in die Rampe und die von ihm
genutzten Verkehrsflache und technischen Einrichtungen in der Tiefgarage einzukaufen. Dieser
Betrag ist nach Fertigstellung der Tiefgarage festzulegen.

=/ L
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Der von der Gemeinde Winkel zu leistender Kaufpreis pro Abstellplatz ist entsprechend dem

Baufortschritt der Tiefgarage wie folgt zu erbringen:

- 20 % nach dem Aushub fiir die Rampe und die Einstellhalle

- 40 % nach Fertigstellung des Rohbaus von Rampe und Einstellhalle

- 30 % bei Fertigstellung und Betriebsbereitschaft der Rampe und Einstellhalle

- 10 % nach Abgabe der Baugarantien durch die teilnehmenden Handwerker und Unterneh-
mer.

Die fillig werdenden Betrage werden zuerst mit der Entschidigung aus der Ubertragung der
Baumasse (Buchstabe D) hievor verrechnet.

Bei den von der LANDI Ziiri Unterland abzuschliessenden Werkvertragen fiir Rampe und Einstell-
halle hat die LANDI Ziiri Unterland die (iblichen Garantien gemass SIA zu vereinbaren und auch
fur die Geltendmachung von allfalligen Garantieanspriichen besorgt zu sein. Bei der Vormerkung
bzw. Eintragung von Bauhandwerkerpfandrechten fiir die Rampe und die Einstellhalle auf dem
Grundstiick der Gemeinde Winkel hat die LANDI Ziiri Unterland zur Loschung der Eintrage Si-
cherheitsleistungen zu erbringen.

Die Parteien verstdndigen sich ausserhalb dieser Vereinbarung Uber weiter zu beachtende

Punkte (wie zum Beispiel detaillierter Baubeschrieb, Kostenvoranschlag, Baueingabe, techni-
schen Spezifikationen der Tiefgarage und der Beleuchtungsanlagen).

G. Weitere Bestimmungen

1. Die Gebuhren und Auslagen des Notariates fiir die Beurkundung dieses Vertrages und des
Grundbuchamtes fur die Eintragungen, sowie die Kosten des Nachfiihrungsgeometers fir die
Mutationsurkunde (inkl. Vermarkung) werden von den Vertragsparteien gemeinsam, je zur
Halfte, bezahlt; sie haften fir die Gebuihren des Notariates und Grundbuchamtes von Geset-
zes wegen solidarisch.

2. Bedingungen fiir das Inkrafttreten dieses Vertrags sind kumulativ:

- Inkrafttreten der Teilrevision der Nutzungsplanung Zentrumsgebiet in der Fassung vom
12.12.2023.

- Inkrafttreten des &ffentlichen Gestaltungsplanes «Dorfzentrum Winkel» in der Fassung
vom 12.12.2023. Sollte die Gemeindeversammlung Anderungen am Gestaltungsplan vor-
nehmen oder Anpassungen daran als Folge von Genehmigungsvorbehalten der Baudirek-
tion nétig werden, gilt diese Bedingung als nicht mehr erfiillt, sofern die Anderungen bzw.
Anpassungen die in diesem Vertrag festgehaltenen Bestimmungen tangieren.

- Rechtskriftige Genehmigung dieses Vertrages durch die Gemeindeversammlung der Po-
litischen Gemeinde Winkel.

- Rechtskraftige Genehmigung dieses Vertrages durch die Generalversammlung der LANDI
Zuri Unterland.
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- Vorliegen der definitiven Mutationsurkunde des Nachfiihrungsgeometers (ber die
Vermessung und Vereinigung der Tauschobjekte mit den Stammgrundstiicken und den
Abtretungen an die Seebnerstrasse sowie die rechtskraftige baurechtliche Bewilligung der
Baubehorde der Gemeinde Winkel fir den Mutationsvollzug.

- Léschung der Grundpfandrechte auf der Liegenschaft der LANDI Ziiri Unterland oder Be-
willigung der Pfandentlassung der Abtretungsobjekte aus der Pfandhaft.

- Rechtskraftige Baubewilligung fiir das Bauprojekt der Landi Ziri Unterland auf dem Bau-
bereich A (Kat.Nr. 3703).

3. Die Erfiillung dieses Vertrages, d.h. die entsprechenden Eintragungen aus diesem Vertrag
im Grundbuch erfolgen nach Erfiillung aller Bedingungen gemass Ziffer 2 hievor.

Biilach, 18. Januar 2024

Politische Gemeinde Winkel LANDI Ziiri Unterland, Genossenschaft

- = < & / g / \
Marcel No6tzlj, Daniel Lehmann, ndrea/Spuhler, Walter Kipfer,
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber Préisidentin Verwaltung Vorsitzender der

Geschaftsleitung
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Beilage 1 — Plan Erwerbsobjekte

Tauschitache Landi an Gemeinde 566 m?

Tauschitache Gemeinde an Landi 796 m?
Abtretung Landi an Strasse: 230 m?

B Abtretung Gemeinde an Strasse 106 m?
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Beilage 2 - Mutationsvorschlag Nr. 905, Stand 10.10.2023

Gemeinde Winkel Mutatlonstabelle Nr. 905
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Diese Urkunde samt Beilage 1 — Plan Erwerbsobjekte und Beilage 2 — Mutationsvor-
schlag Nr. 905, Stand 10.10.2023 enthalt den mir mitgeteilten Parteiwillen. Sie ist von
den in der Urkunde genannten erschienenen Personen gelesen und eingesehen, als
richtig anerkannt und unterzeichnet worden.

"l
Blach, 18. Januar 2024, /4 : 2.3 Uhr
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